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2 ESCRITURA DE DONACION DE UN BIEN INMUEBL@{;}- 5

s ; :
3 OTORGA EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZABO'"

S

i

4 MUNICIPAL DEL CANTON CHONE REPRESENTADO POR EL!
5 SENOR [INGENEIRO LEONARDO ENRIQUE RODRIGUEZ
6 ZAMBRANO EN CALIDAD DE 'ALCALDE DEL CANTON
7  CHONE.- A FAVOR DEL SEN.O"fé’;-i;OSé:I‘R"!‘CARDO GOVEA
8 AYALA.- BIEN INMUEBLE EN LA PARROQUIA"'Y'C;%NTON
9 CHONE.- POR: VEINTE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y
10 SEIS DOLARES CON TREINTA Y SIETE CENTAVOS DE
11 DOLAR D! CUATRO COPIAS -

12 En la ciudad de Chone, cabecera del canton de su nombre,
13 Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles
14  veintiséis de marzo del dos mil veinticinco, ant_e mi, Doctor MARIO
15 BAYARDO MASAPANTA BONILLA, Notario Publico Primero del
16 cantén Chone, comparecen, por_uhé 'pért.e QELA 'QdBEERNO
17  AUTONOMO 'DESCENTRAL#ZADO_' MUNiCIPAL DEL CANTON
18 CHONE REPRESENTADO POR EL- SENOR INGENEIRO
19 LEONARDO ENRIQUE RODRIGUEZ ZAMBRANO, Casado,
20_ Ingeniero Agroindustrial, EN CALIDAD DE ALCALDE DEL
21 CANTON CHONE, vy por ofra parte JOSE RICARDO GOVEA
22  AYALA , casado, jornalero ecuatorianos, mayores de edad,
23 civilmente capaces, domiciliados en la ciudad de Chone

24  respectivamente , a quienes de conocerlos doy fe.- Bien

rilliutﬁrfa Pibtica Primera de Chone
Pichincha #37 Y Paez Telf: (57635353 WM
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instruidos en el objeto y resultados legales de esta‘é;c:rffﬁfé o
cuyas copias certificadas se agrega a este instrumento a peticion
de parte, de conformidad al articulo setenta y cinco de la Ley
Organica de la Gestiobn de Identidad y Datos Civiles, los
comparecientes autorizan de manera expresa, la utilizacién de los
datos contenidos en el Sistema Nacional de ldentificacion
Ciudadana y su incorporacion al presente instrumento. Advertidos
los comparecientes por mi el Notario de ios efectos y resultados
de esta escritura, asi como examinada que fue en forma aislada y
separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura
sin coaccidn, amenaza, temor reverencial, ni promesa o
seduccion, me pide que eleve a escritura pablica la siguiente
minuta: SENOR NOTARIO.En el registro de Escrituras Pablicas a
su cargo, sirvase incorporar una de Escritura Poblica de
DONACION, contenida al tenor de las siguientes clausulas y
estipulaciones: PRIMERA: Comparecientes. Comparecen a la
celebracion de la presente escritura publica de donacién y por asi
convenir a sus intereses institucionales: por una pérte, EL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON CHONE, representado legalmente por su Alcalde
ING. LEONARDO ENRIQUE RODRIGUEZ ZAMBRANO en los

terminos del literal a) del articulo 60 del Cédigo Organico de

~ Organizacion  Territorial,  Autonomia y Desceniralizacion

(COOTAD), calidad que acredita con la copia certificada de la

credencial conferida por la Junta Provincial Electoral de Manabi,

Notarfa Pahlica Primera de Chone
Dichinrhes #37 V Oan- Tl . EOPOCOO09 V.
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ciudadania Nro. 1310438211 en calidad de “BENEFICIARI%” ‘¢53

i
"!’f“--

comparecientes en sus calidades aqui invocadas, en forma Ilbrﬁe y
de mutuo acuerdo, convienen celebrar la presente Escritura

Pablica de donacion. SEGUNDA: Antecedentes. a) El Gobierno

-Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Chone tiene

como misién promover el desarrollo sustentable territorial de
manera concertada, entre las autoridades y la comunidad, con
miras a crear redes, cadenas productivas y competencia
asociativé, a fin de lograr el buen vivir de su poblacién, para lo
cual, en este sentido, se prevé desarroliar el proyecto denominado
“Construccion del Plan Maestro Urano y Paisajistico de la Ciudad
de Chone: Componente de Infraestructura Urbana, Hidrosanitaria,
Pluvial, y Repotenciacién de Espacioé Pdblicos de La Ciudad del
Conocimiento en la ciudad de Chone, Provincia de Manabi®. b)
Mediante INF-TEC-CHOR5CPOTYV-MEMOQ0026, de fecha 31 de
enero del 2025, el Ing. Alejandro Tana Mendoza, Analista 1 de
Planificacién y el Ing. Henry Delgado Zambréno, Coordinador de
Planificacion, Ordenamiento Territorial y Vivienda, solicita al
Director de Planificacién, remitir informe técnico a Ia
Subprocuraduria Sindica para que analice el caso y de acuerdo al
Art. 57 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION

TERRITORIAL, - AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION sea el

4

Nntarfa Pablica Primera de Chone
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Concejo Cantonal, quien mediante una Resolucion Administrativa
autorice el fraccionamiento de los lotes toda vez que sus areas no
cumplen con lo estipulado en la Ordenanza vigente mas sin
embargo se debe considerar que se trata de un proyecio de
vivienda de interés social, para asf proceder a emitir las lineas de
fabrica con las medidas existentes en sitio, y continuar con el
tramite administrativo correspondiente ¢) Mediante MEMORANDO
Nro. GADMCH-SP-2025-46-MEMO, de fecha 10 de febrero de
2025, el Ab. Eduardo Javier Andrade Mendoza, Subprocurador
Sindico Municipal, emite CRITERIO JURIDICO RESPECTO DE
LA DEFINICION DEL MECANISMO INSTITUCIONAL Y
NORMATIVO A UTILIZAR PARA EJECUTAR LA ENTREGA DEL
BIEN INMUEBLE A FAMILIAS BENEFICIARIAS CON EL
REASENTAMIENTO, en el cual recomienda al Concejo en pleno:
“1. Aprobar el fraccionamiento por excepcion de los terrenos
donde se encuentran construidas las viviendas gue van a ser
entregadas a las 13 familias beneficiadas en el reasentamiento
parque la familia, de acuerdo al articulo 64 de la ORDENANZA
REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No 008- GADMCH-CM-
2021 QUE INCORPORA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO Y, APRUEBA LA ORDENANZA QUE INCORPORA
LA ACTUALIZACION DEL PLAN CANTONAL DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y LA APROBACION

DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL |

Natarfa Pablica Primera de Chong
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§ QANTON CHONE 2023-2027. 2. Aprobar fa transferencs

&

dominio mediante donacion, en el cual el Gobierno Aui‘éh

)

Desceniralizado Municipal del cantén Chone transfiera de’?r;g Y

el
AL T

: !

gratuita 13 viviendas construidas en el reasentamiento parque la |
%’f

|

I

i

de inversion en beneficio directo de la colectividad, por estar

familia a cada una de las familias beneficiadas de este proyecto

asentadas de manera irregular donde se construird el parque ia
familia; esto de acuerdo a las excepciones del articuic 104 del
Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, COPFP en
concordancia con el 89 de su Reglamento 3. Aprobar las normas
de convivencias de reasentamiento “Parque La Familia” del sector
Puerto Arturo, como parte del proyecto de urbanizacion donde se
encuentran construidas las 13 viviendas que seran eniregadas a
las familias beneficiarias. d) Mediante CERTIFICACION No. 2025~
SG-026-CE, de fecha 12 de febrero de 2025, el Secretario del
Concejo Municipal certifica que en Sesion Ordinaria No.
GADMCH-2025-CM-091-SO, con RESOLUCION N° 034-CMCH-
12-02-2025, el Pleno del Concejo Municipal def cantén Chone, por
unanimidad, Resolvié: “Aprobar los procedimientos recomendados

en el memorando Nro. GADMCH-SP-2025-46 y autorizar al sefior

Alcaide la suscribir la donacion para la transferencia de los bienes

inmuebles que corresponden al plan de reasentamiento para el
“PROGRAMA DE DESARROLLO SUSTENTABLE EN
INFRAESTRUCTURA URBANA E HIDROSANITARIA PARA.

COMBATIR LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO". e) ] 4
) i

Nutari; Puhllca Primera de Bhone
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Mediante RESOLUCION Nro. GADMCH-SP-2025-35?RES, dé. o
fecha 20 de febrero de 2025, el Dr. Javier Andrade Mendbza, en
calidad de Subprocurador Sindico del Gobierno Auténomo:
Descentralizado del cantdn Chone, resuelve; Autoi‘izar el
fraccionamiento de 1 lote de 3.717,68 m2,, con las areas ya
determinadas para calles y areas verdes no quedando un area
restante de propiedad del GAD Municipal del cantén Chone de
conformidad a los informes de la Direccion de Planificacién en el
MEMORANDQ Nro. GADMCH-DP-2025-144- MEMO de fecha 06
de febrero de 2025 y de la Coordinacién Planificacién de
Ordenamiento Territorial y Vivienda en e MEMORANDO
CHO2025-CPOTV-DES-0026 de fecha 31 de enero de 2025,
DESCRIPCION — CANTIDAD. Lote General en fres mil
setecientos diecisiete con sesenta y ocho metros cuadrado.Lote
N° 1 a fraccionar en ciento cincuenta y cuatro con noventa y
cuatro metros cuadrado. Lote N° 2 a fraccionar en ciento ocho con
cincuenta y tres metros cuadrado. Lote N° 3 a fraccionar en ciento
veinte con noventa y nueve metros cuadradolote N° 4 a
fraccionar en ciento treinta con cero nueve metros cuadrado. Lote
N° § a fraccionar en ciento treinta y tres con once metros
cuadrado. Lote N° 6 a fraccionar en ciento treinta Y uno con
sesenta y tres metros cuadrado. Lote N° 7 a fraccionar en ciento
treinta y seis con cincuenta y cuatro metros cuadrado.Lote N° 8 a
fraccionar en ciento cuarenta y dos con cero cinco metros

cuadrado. Lote N°® 9 a fraccionar en ciento cuarenta Yy URO con

Notarfa Pablics Primera de Chone
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N° 11 a fraccionar en cienfo freinta y seis con veintitrés n”?eu

cuadrado. Lote N® 12 a fraccionar en ciento tres con setenta y"

siete metros cuadrado. Lote N° 13 a fraccionar en ciento cuarenta

y dos con setenta y uno metros cuadrado.Area para calles y

- parqueaderos en mil trescientos cincuenta y dos metros cuadrado.

Area para éreas verdes en seiscientos cuarenta y cuatro con
ochenta y siete metros cuadrado.Con los antecedentes explicados
y que sirven de base para la presente escritura piblica de
DONACION, esta, se fundamenta en las siguientes disposiciones
Constitucionales y legales siguientes: DOS: UNO. - El articulo 226
de la Constitucion de la Replblica del Ecuador prescribe: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores puiblicos y las personas que actien en
vitud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y 1a ley. Tendran el deber de coordinar acciones para
el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de
los derechos reconocidos en la Constitucion®.DOS: DOS. - El
articulo 227 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador define:
“La administracion puablica constituye un servicic a la colectividad
gue se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad,

jerarquia, desconcentracién, descentralizacion, coordinacion,

participacion, planificacion, “transparencia y evaluacion’. DOSC_Q

PIAED S

ﬁf;rfa Pﬂhhca )Iirimara de Ehﬁne
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TRES. - El articulo 238 de la Constitucion de la Repﬂ_bliéaal_deii‘
Ecuador preceptiia: “Los gobiernos auténomos descentralizados
gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se
regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracién y participacién ciudadana. En ningan
caso el ejercicio de la autonomia permitirda la secesion del
territorio  nacional.  Constituyen  gobiernos  auténomos
descéntra!izados las juntas parroquiales rurales, los concejos
municipales, los concejos metropolitanos, los Consejo provinciales
y los Consejos regionales”. DOS: CUATRO. - El articulo 264 de la
Constitucién de la Republica del Ecuador determina: "Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 1. Planificar
el desarrollo cantonal y formular jos correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de reguiar el
uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. (...)". DOS: CINCO. -
El articulo 297 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador
sefiala: “(...) Las instituciones y entidades que reciban o
transfieran bienes o recursos pablicos se someteran a las normas
que las regulan y a los principios y procedimienios de
transparencia, rendicién de cuentas y control ptiblico”. DOS: SEIS.
- El articulo 1402 del Cédigo Civil establece: “La DONACION
entre vivos es un acto por el cual una persona transfiere gratuila e

irrevocablemente una parte de sus bienes a otra persona, gue |

Notarfa Pablica Primera de Chane
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de recibir una donacién entre vivos toda persona que la ley no ha

declarado incapaz. Por su parte el Art. 1409 del Cédigo Civil,
ordena que, la donacidon entre vivos no se presuime sino en los
casos que expresamente han previsto las leyes; y el articulo 1414
del mismo texto legal dice que, No hay 'donacién, si habiendo por
una parte disminucién de patrimonio, no hay por ofro aumento;
como cuando se da para un objeto gque consume el importe de la
cosa donada, y de que el donataric no reporta ninguna ventaja
apreciable en dinero. Articuto 1416 del Cdédigo Civil, no valdra la
donacién entre vivos de cualquier especie de bienes raices, si no
es otorgada por escritﬁra publica e inscrita en el correspondiente
registro; y segun el articulo 1417 del Coédigo Civil, la donacidn

entre vivos que no se insinuare, sélo tendra efecto hasta el valor

- de ochocientos délares de los Estados Unidos de America, y sera

nula en exceso. Arliculo 1419 del Codigo Civil, la donacién a
plazo o bajo cbndici()n no surtird efecto alguno sino constare por
escrifura privada o ptblica, en que se expfese fa condicién o
plazo, y serdn necesarias en ella la escritura pablica y la
insinuacion e inscripcion en los mismos términos que para ias
donaciones de presente. DOS: SIETE. - El articulo 53 del Cédigo
Organico  de Orga‘nizacién Territorial,  Autonomia vy

Descentralizacion (COOTAD), prescribe: “Los gobiernos

ﬁntari’a P&hliné Primera de L‘hnﬁa-
Pichineha #37 Y Péaz Telf: B52605303 , WFLM
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auténomos descentralizados municipales son personas juridicas
de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y
financiera. Estaran integrados por las funciones de participacion
ciudadana; legislacién y fiscalizacién: y, ejecutivas previstas en
este Codigo, para el ejercicio de las funciones y competencias
que le corresponden”. DOS: OCHO. - El articulo 54 del Cédigo
Organico de  Organizacién  Territorial,  Autonomia y
Descentralizacién define: “Son funciones del gobiemo auténomo
descentralizado municipal, las siguientes: a) Promover el
desarrollo sustentable de su circunscripcién territorial cantonal,
para garantizar ia realizacidon del buen vivir a través de la
implementacion de politicas publicas cantonales en el marco de
sus competencias constitucionales y legales; (...)". DOS: NUEVE.-
El articulo 55 del COOTAD determina: “Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin pefjuicio de otras que determine la ley: a) Planificar,
j'unto con otras instituciones del sector ptblico y actores de Ia
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con Ia
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano v rural, en el
marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la
diversidad; (...)". DOS: DIEZ. - El articulo 60 del COOTAD,
sefiala: “Le corresponde al alcaide o alcaldesa: a) Ejercer ia

representacion legal del gobierno auténomo descentralizado

Nataria Pablica Primera de Chone
Mahicnkhe #3737V Oees TR ACODRESRN R b2
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1 municipal; y la representacion judicial conjuntamente Q@%z;

4

) Eﬁr@curador sindico; (...) n) Suscribir contratos, convenios gy 4

1Y

3 instrumentos gue comprometan al  gobierno autéﬁomé
4 descentralizado municipal, de acuerdo con la ley. {...)". DOS: é

5 ONCE. - El articulo 436 de! referido COOTAD,. dispone: “Los; _

6 consejos, concejos o juntas, podran acordar y autorizar la venta,

7 donacion, hipoteca y permuta de los bienes inmuebles publicos de
-8 uso privado (...). DOS: DOCE. — El articulo 460 del COOTAD,

9 establece: Todo contrato que tenga por objeto la venta, .donacién,
10  permuta, comodato, hipoteca ¢ arrendamiento de bienes raices de
11 los gobiernos auténomos descentralizados se realizara a fravés
12 de escritura pablica (...) DOS: TRECE. -~ El articulo 104, del
13 VCc’Jdigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, prohibe a
14 las entidades y organismos del sector pﬂbliqo realizar donaciones
15 o asignaciones no reembolsables, por cualquier concepto, a
16 personas naturales, organismos 6 pefsonas juridicas de derecho
17 privado, con excepcién de aquellas que correspondan a los casos
18 regulados por el Presidente de la Replbiica, establecidos en el
19 Reglamento de este Cddigo, siempre que exista la partida
20 presupuestaria. DOS: CATORCE. — El articulo 89 del Reglamento
21 del Cadigo Orgénico de Planificacion y Finanzas, regula:
22 Donaciones o asignaciones no reembolsables.- Las entidades del
23  sector piblico podran realizar donaciones o asignaciongs no
24 reembolsables a favor de personas naturales o juridicas de
25 derecho privado sin fines de lucro, destinadas a investigaciéc'

Nntaria Piblica Primera de Ehc;ne
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cientifica, educacion, salud, inclusion social y donaciones para ia

ejecucion de programas 0 proyectos prioritarios de inversién en

beneficio directo de la colectividad, priorizados por fa Secretaria

Nacional de Planificacion y Desarrollo en el caso de las entidades

que conforman el Presupuesto General del Estado o por la

instancia correspondiente para el resto de entidades publicas. (..

)

Los consejos o gabinetes sectoriales de politica, en el caso de la

funcién ejecutiva; los consejos provinciales y regionales y los

concejos municipales o metropolitanos en e caso de los

gobiermnos auténomos descentralizados; mediante resolucién

estableceran los criterios y orientaciones generales que,

enmarcandose en la sefialado en este articulo, deberan observar

sus entidades dependientes para la realizacion de las indicadas

transferencias. Las entidades de la Funcién Ejecutiva que no

pertenezcan a un consejo o gabinete sectorial de politica deberan

sel priorizadas por la Secretaria Nacional de Planificacion

y

Desarrollo. TERCERA: DONACION. Con los antecedentes

expuestos, “EL DONANTE” tiene a bien donar gratuitamente en

forma imevocable y a perpetuidad al SR. JOSE RICARDO

GOVEA AYALA en calidad de "BENEFICIARIO”, un predio

signado como “LOTE 9", ubicado en la calle S/N entre calie La

Fortaleza detf canton Chone, con un area de CIENTO CUARENTA

Y UNO PUNTO SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS y

con los siguientes linderos y medidas: Norte: Con Garcia

Zambrano Shirley Mercedes Monserrate en siete punto veintid

Notarfa Pablica Primera de Chone
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metros; y, Oeste: con lote 06 en diecinueve punic ochenta y sé s

metros. Cuyo objeto de donacién es la entrega de vivienda por ser
parte de las familias asentadas en el lugar donde se construira el
proyecto denominado “Construccién del Plan Maestro Urano y
Paisajistico -de la Ciudad de Chone: Componente de
Infraestructura Urbana, Hidrosanitaria, Pluvial, y Repotenciacion
de Espacios Publicos de L.a Ciudad del Conocimiento en la ciudad
de Chone, Provincia de Manab_i", El “DONATARIO” renuncia o
desiste expresamente todo reclamo o accién administrativa o
judicial que se haya presentado en el futuro, acepiando
plenamente el lote de terreno en calidad de compensacion de los
derechos de posesién que pudo haber tenido en los terrenos en
fos que habitaba afectados por la construccion de la obra referida
en esta misma clausuta. CUARTA: CUANTIA. La cuantfa del
presente contrato del bien inmueble aqui descrito corresponde ai
valor de VEINTE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS CON
TREINTA Y SIETE CENTAVOS DE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, de acuerdo al certificado de
avaliio emitido por la Coordinacion de Avaltos del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Chone.  QUINTA:
ANEXOS Y HABILITANTES. Se anexa a la presente escritura
pblica, los habilitantes de cada una de las partes, resolucion del .

Concejo Municipal del cantén Chone en el que autorizan /am
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donacion y los informes respectivos para esta donacion. SEXTA:
ENTREGA RECEPCION. El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Chone, una vez suscrita la presente
escritura de transferencia de dominio, designara a los funcionarios
encargados de la custodia y administracion del bien inmueble, a
fin de que, procedan a la entrega recepcién del bien transferido.
SEPTIMA: ACEPTACION. Las partes intervinientes, declaran de
manera mutua que aceptan en todas sus partes las clausulas que
anteceden por ser legal y convenir a sus intereses; destacandose
que la “presente Escritura Publica de Donacién es gratuita e
irrevocable, excepto por causas de lay, declarando que el bien
inmueble aqui descrito, no se afecta la finalidad al uso o servicio
publico del bien. .Usted sefor Notario, se servira dar las
sélemnidades de estilo para la completa validez de este contrato.-
Hasta aqui la minuta. - Usted sefior notario sirvase insertar las
demas clausulas de estilo para el perfeccionamienfo y completa
validez de este acto administrativo publico. Dr. José Radil
Zambrano Figueroa.- PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL -
MATR. 5901 C.A P.-Hasta aqui la minuta que se agrega al
registro, los comparecientes lo aprueban en todas sus
partes y la dejan incorporada a la presente escritura para que
surta sus efectos legales.- No existe parentesco familiar entre los
contratantes.- Leido que les fue integramente por mi el
Notario a los comparecientes que entienden perfectamente el

tenor propio de sus disposiciones, los comparecientes lo

Notaria Pablica Primera de Chune
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SENOR |

Enel reg15tro de Escrituras Pitblicas a su cargo, sfrvase incorporar una de Escritura E‘
de DONACION, contenida al tenor de las siguientes cliusulas y estipulaciones: E

PRIMERA: Comparecientes. ?
Comparecen a la celebracién de la presente escritura piiblica de donacién y por asi convenir a Sus
intereses institucionales: por una parte, EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADé
MUNICIPAL DEL CANTON CHONE, representado legalmente por su Alcaide ING. LEONARDO
ENRIQUE RODRIGUEZ ZAMBRANO en los términos del literal a) del articulo 60 del Codlgo
_ Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacién (COOTAD), calidad que
acredita con Ia copia certificada de la credencial conferida por la junta Provincial Electoral de
Manabi, debidamente autorizado mediante RESOLUCION N° 034-CMCH-12-02-2025 de fecha 12 de
febrero del 2025; y, por otra parte, el SR. JOSE RICARDO GOVEA AYALA, con nfimero de cédula de
ciudadanfa Nro. 1310438211 en calidad de “BENEFICIARIQ". Los comparecientes en sus calidades
aqui invocadas, en forma libre y de mutuo acuerdo, convienen celebrar la presente Escritura Piblica
de donacién.

SEGUNDA: Antecedentes.

a) El Gobierno Auténome Descentralizado Munijcipal del cantén Chone tiene como misién promover
el desarrollo sustentable territorial de maneré concertada,. entre las autoridades y la comunidad,
con miras a crear redes, cadenas productlvas y competéncia #5o¢iativa, a fin de lograr el buen vivir
de su poblacidn, para lo cual, en este sentido, se prevé desarrollar el proyecto denominado
“Construccién del Plan Maestro Urano y Paisajistico de la Cindad de Chone: Componente de
Infraestructura Urbana, Hidrosanitaria, Pluvial, y Repotenciacién de Espacios Pablicos de La Ciudad
del Conocimiento en la ciudad de Chone, Provincia de Manabi”.

b} Mediante INF-TEC-CHO25CPOTYV-MEMO0026, de fecha 31 de enero del 2025, el Ing. Alejandro
Tana Mendoza, Analista 1 de Planificacién y el Ing. Henry Delgado Zambrane, Coordinador de
Planificaciéon, Ordenamiento Territorial y Vivienda, solicita al Director de Planificacién, remitir
informe técnico a la Subprocuraduria Sindica para que analice el caso y de acuerdo al Art. 57 del
CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION sea
el Concejo Cantonal, quien mediante una Resolucién Administrativa autorice el fraccionamiento de
" los lotes toda vez que sus dreas no cumplen con lo estipulado en la Ordenanza vigente mas sin
embargo se debe considerar que se trata de un proyecto de vivienda de interés social, para asf
proceder a emitir las lineas de fabrica con las medidas existentes en sitio, y continuar con el tramite
administrativo correspondiente.

¢) Mediante MEMORANDO Nro. GADMCH-SP-2025-46-MEMO, de fecha 10 de febrero de 2025, el
Ab. Eduardo Javier Andrade Mendoza, Subprocurador Sindico Municipal, emite CRITERIO JURDICO
. RESPECTO DE LA DEFINICION DEL MECANISMO INSTITUCIONAL Y NORMATIVO A UTILIZAR PARA
EJECUTAR LA ENTREGA DEL BIEN INMUEBLE ‘A. FAMILIAS BENEFICIARIAS CON EL
REASENTAMIENTO, en el cual recomienda al Concejo en pleno: “1. Aprobar el fraccionamiento por
excepcion de los terrenos donde se encuentran construidas las viviendis que van a ser entregadas
alas 13 familias beneficiadas en el reasentamiento parque la familia, de acuerdo al articulo 64 de la
ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No 008- GADMCH-CM-2021 QUE INCORPORA
EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO Y, APRUEBA L.A ORDENANZA QUE INCORPORA LA ACTUALIZACION DEL PLAN CANTONAL
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y L.A APROBACION DEL PLAN DE USO
Y GESTION DEL SUELO (PUGS) DEL CANTON CHONE 2023-2027. 2. Aprobar la transferencia de
dominio mediante donaci6n, en el cual el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Chone transfiera de manera gratuita 13 viviendas construidas en el reasentamiento parque la
familia a cada una de las familias beneficiadas de este proyecto de inversion en heneficio directo de
Ia colectividad, por estar asentadas de manera irregular donde se construira el parque la familia;
esto de acuerdo a las excepciones del articulo 104 del Codigo Orgénico de Planificacion y Finanzas



Publicas, COPFP en concordancia con el 89 de su Reglamento 3. Aprobar las normas de convivencias
de reasentamiento “Parque La Familia” del sector Puerto Arturo, como parte del proyecto de

urbanizacién donde se encuentran construidas las 13 viviendas que seran entregadas a las familias
beneficiarias.

d) Mediante CERTIFICACION No. 2025-5G-026-CE, de fecha 12 de febrero de 2025, el Secretario del
Concejo Municipal certifica que en Sesién Ordinaria No. GADMCH-2025-CM-091-50, con
RESOLUCION N° 034-CMCH-12-02-2025, el Pleno del Concejo Municipal del cantén Chone, por
unanimidad, Resolvié: “Aprobar los procedimientos recomendados en el memorando Nro.
GADMCH-SP-2025-46 y autorizar al sefior Alcalde Ia suscribir la donacién para la transferencia de
los bienes inmuebles que corresponden al plan de reasentamiento para el “PROGRAMA DE
DESARROLLO SUSTENTABLE EN INFRAESTRUCTURA URBANA E HIDROSANITARIA PARA
COMBATIR LOS EFECTOS DEL CAMBIQ CLIMATICO".

€) Mediante RESOLUCION Nro. GADMCH-S5P-2025-35-RES, de fecha 20 de febrero de 2025, el Dr.
Javier Andrade Mendoza, en calidad de Subprocurador Sindico del Gobierno Auténomo
Descentralizado del canton Chone, resuelve: Autorizar el fraccionamiento de 1 lote de 3.717,68 m2,,
con las dreas ya determinadas para calles y 4reas verdes no quedandoun 4rea restante de propiedad
del GAD Municipal del cantén Chone de conformidad a los informes de la Direccién de Planificacién
en el MEMORANDO Nro. GADMCH-DP-2025-144- MEMO de fecha 06 de febrero de 2025 y de la
Coordinacién Planificacién de Ordenamiento Territorial y Vivienda en el MEMORANDO CHO2025-
CPOTV-DES-0026 de fecha 31 de enero de 2025.
DESCRIPCION ~ CANTIDAD.
Lote General en tres mil setecientos diecisiete con sesenta ¥ acho meltros cuadrado.
Lote N© 1 a fraccionar en ciento cincuenta ¥ cuatro con noventa y cuatro metros cuadrado.
Lote N® 2 a fraccionar en ciento ocho con cincuenta y tres metros cuadrado.
Lote N° 3 a fraccionar en ciento veinte con noventa ¥ nueve metros cuadrado.
Lote N® 4 a fraccionar en ciento treinta con cero nueve metros cuadrado.
Lote N 5 a fraccionar en ciento treinta ¥ ires con once metros cuadrado.
Lote N? 6 a fraccionar en ciento treinta y uno con sesenta y tres metros cuadrado.
Lote N° 7 a fraccionar en ciento treinta y seis con cincuenta y cuatro metros cuadrado.
Lote N? 8 a fraccionar en ciento cuarenta y dos con cero cinco metros cuadrado.
Lote N° 9 a fraccionar en ciento cuarenta y uno con sesenta y ocho metros cuadrado.
Lote N2 10 a fraccionar en ciento treinta y siete con setenta y cuatro metros cuadrado.
Lote N211 a fraccionar en ciento treinta y seis con veintitrés metros cuadrado.
Lote N° 12 a fraccionar en ciento tres con setenta ¥ siete metres cuadrado.
Lote N 13 a fraccionar en ciento cuarenta y dos con setenta y uno metros cuadrado.
Area para calles y parqueaderos en mil trescientos cincuenta y dos metros cuadrado.
ea para areas verdes en seiscientos cuarenta y cuatro con ochenta y siete metros cuadrado.

Con Jos antecedentes explicados y que sirven de base para la presente escritura publica de

-

DONACION, esta, se fundamentz en las siguientes disposiciones Constitucionales y legales
isiguientes:

[DOS: UNO. - El articulo 226 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador prescribe: “Las
‘sinstituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
‘ p%zgonas que actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y
, gtﬂ_tades que les sean atribuidas en Ia Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones

kira ¢l cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en
M ofistitucion”.

i
)

0§ DOS. - Fl articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador define: “La

("_,-ad'ministraci(')n publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacién,
participacién, planificacién, transparencia y evaluacién”.



oRbIHos
y seregirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, injte
participacién ciudadana. En ningiin caso el ejercicio de la autonomia permitira la sécesio
territorio nacional. Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas
rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los Consejo provin'c;ia,lg
Consejos regionales”. -

DOS: CUATRO. - El artfculo 264 de la Constitucién de la Repiiblica de! Ecuador determina: "Lo§§
gobiernos municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine Ia ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamjento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. (..))". :

DOS: CINCO. - El articulo 297 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador sefiala: “(..) Las
instituciones y entidades que reciban o transfieran bienes o recursos piiblicos se someteran a las
normas que las regulan y a los principios y procedimientos de transparencia, rendicién de cuentas
y control ptiblico”.

DOS: SEIS. - El articulo 1402 del Cédigo Civil establece: “La DONACION entre vivos es un acto por el
cual una persona transfiere gratuita e irrevocablemente una parte de sus bienes a otra persona, que
la acepta. Por mandato del artfculo 1.403 del Cddigo Civil, dispone: Es habil para donar entre vivos
toda persona que la ley no ha declarado inhahil.

Articulo 1.405 del Cédigo Civil, dice, es capaz de recibir una donacién entre vivos toda persona que
la ley no ha declarado incapaz. Por su parte el Art. 1409 del Cédigo Civil, ordena que, la donacién
entre vivos no se presume sino en los casos que expresamente han previsto las leyes; y el articulo
1414 del mismo texto legal dice que, No hay donaci6n, si habiendo por una parte disminucién de
patrimonio, no hay por otro aumento; como cuando se da para un objeto que consume el importe
de la cosa donada, y de que el donatario no reporta ninguna ventaja apreciable en dinero.

Articulo 1416 del Codigo Civil, no valdra la donacién entre vivos de cualquier especie de bienes
raices, si ne es otorgada por escritura piiblica e inscrita en el correspondiente registro; y segiin el
articulo 1417 del Codigo Civil, la donacién entre vivos que no se insinuare, sélo tendra efecto hasta
el valor de ochocientos délares de los Estados Unidos de América, y sera nula en exceso.

Articulo 1419 del Cédigo Civil, la donacién a plazo o bajo condicién no surtira efecto alguno sino
constare por escritura privada o piblica, en que se exprese la condicién o plazo, y seran necesarias
en ella la escritura piiblica y la insinuacién e inscripcién en los mismos términos que para las
donaciones de presente.

DOsS: SIETE. - El articulo 53 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), prescribe: “Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
son personas jurfdicas de derecho piblico, con autonomfa politica, administrativa y financiera.
Estardn integrados por las funciones de participacién ciudadana; legislacién y fiscalizacién: v,
ejecutivas previstas en este Cddigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le
corresponden’.

DOS: OCHO. - El articulo 54 del Cédigo.Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacién define: “Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal, las

siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcidn territorial cantonal, para

garantizar la realizacién del buen vivir a través de la implementacién de politicas piiblicas -
cantonales en el marco de sus competencias constitucionales y legales; (...)".

DOS: NUEVE.- El articulo 55 del COOTAD determina: “Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: a) Planificar, junto con otras instituciones del sector piblico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso




- y 1a ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de 1a interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad; (...)".

DOS: DIEZ. - El articulo 60 del COOTAD, sefiala: “Le corresponde al alcalde o alcaldesa: a) Ejercerla
representacion legal del gobierno auténomo descentralizado municipal; y la representacion judicial

conjuntamente con el procurador sindico; (...) n) Suscribir contratos, convenios e instrumentos que

comprometan al gobierno auténomo descentralizado municipal, de acuerdo con la ley. (...)".

DOS: ONCE. - El articulo 436 del referido COOTAD, dispone: “Los consejos, concejos o juntas, podran

acordar y autorizar la venta, donacién, hipoteca y permuta de los bienes inmuebles ptblicos de uso
privado [...)".

DOS: DOCE. - El articulo 460 del COOTAD, establece: Todo contrato que tenga por objeto la venta,
donaci_c’m. permuta, comodato, hipoteca o arrendamiento de bienes raices de los gobiernos
auténomos descentralizados se realizard a través de escritura piblica (...)

DOS: TRECE. - El articulo 104, del Codigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Publicas, prohibe a
las entidades y organismos del sector publico realizar donaciones o asignaciones no reembolsables,
por cualquier concepto, a personas naturales, organismos o personas juridicas de derecho privado,
con excepcion de aquellas que correspondan alos casos regulados por el Presidente de la Repiiblica,
establecidos en el Reglamento de este Cédigo, siempre que exista la partida presupuestaria.

DOS: CATORCE. - El articulo 89 del Reglamento del Codigo Organico de Planificacién y Finanzas,
regula: Donaciones o asignaciones no reembolsables.- Las entidades del sector publico podrin
realizar donaciones o asignaciones no reembolsables a favor de personas naturales o juridicas de
derecho privado sin fines de lucro, destinadas a investigacion cientifica, educacion, salud, inclusién
social y donaciones para la ejecucién de programas o proyectos prioritarios de inversion en
beneficio directo de la colectividad, priorizados por la Secretaria Nacional de Planificacién y
Desarrollo en el caso de las entidades que conforman el Presupuesto General del Estado o por la
instancia correspondiente para el resto de entidades publicas. (..) Los consejos o gabinetes
sectoriales de politica, en el caso de Ia funcién ejecutiva; los consejos provinciales y regionales y los
concejos municipales o metropolitanos en el caso de los gobiernos auténomos descentralizados;
mediante resolucién establecer4n los criterios y orientaciones generales que, enmarcindose en la
sefialado en este articulo, deberan observar sus entidades dependientes para la realizacion de las
indicadas transferencias. Las entidades de la Funcién Ejecutiva que no pertenezcan a un consejo o

gabinete sectorial de politica deberan ser priorizadas por la Secretaria Nacional de Planificacién y
Desarrollo.

TERCERA: DONACION.

Con los antecedentes expuestos, “EL. DONANTE” tiene a bien donar gratuitamente en forma
irreyocable y a perpetuidad al SR. JOSE RICARDO GOVEA AYALA en calidad de “BENEFICIARICG”,

un predio signado como “LOTE 97, ubicado en la calle S/N entre calle La Fortaleza del cantén Chane,

niiball jun drea de CIENTO CUARENTA Y UNO PUNTO SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS y

v e s siguientes linderos y medidas: Norte: Con Garcia Zambrano Shirley Mercedes Monserrate
i en itg punto veintidés metros, Sur: con calle sin nombre en siete punto veintisiete metros, Este:
pte. 10 en diecinueve punto treinta y dos metros; y, Oeste: con lote 06 en diecinueve punto
Atay seis metros. Cuyo objeto de donacién es la entrega de vivienda por serparte de las familias
exitadas en ef lugar donde se construira el proyecto denominado “Construccién del Plan Maestro
Toin »Paisajistico de Ia Ciudad de Chone: Componente de infraestructura Urbana, Hidrosanitaria,
Hguvial, y Repotenciacion de Espacios Pablicos de La Ciudad del Conocimiento en la ciudad de Chone,
< -#+# Provincia de Manabf”. E] “DONATARIO” renuncia o desiste expresamente tode reclamo o accién
7 tsa Cddministrativa o judicial que se haya presentado en' el futuro, aceptando plenamente el lote -de
terreno en calidad de compensacién de los derechos de posesion que pudo haber tenido en los

terrenos en los que habitaba afectados por la construccién de la obra referida en esta misma
clausula.




CUARTA: . _
La cuantia @ Sonte contrato del bien inmueble aqui descrito corresponde al valor'de
MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS CON TREINTA Y SIETE CENTAVOS DE DOLARE
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, de acuerdo al certificado de avaltio emitido por la qur
de Avaliios del Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal de Chone.

QUINTA: ANEXOS Y HABILITANTES. !
Se anexa a la presente escritura piblica, los habilitantes de cada una de las partes, resolucién del
Concejo Municipal del cantén Chone en el que autorizan la donacién y los informes respectivos para

esta donacién.

SEXTA: ENTREGA RECEPCION.
El Gobierno Auténome Descentralizado Municipal del Cantén Chone, una vez suscrita la presente

escritura de transferencia de dominio, designara a los funcionarios encargados de la custodia y
administracién del bien inmueble, a fin de que, procedan a la entrega recepcién del bien transferido,

SEPTIMA: ACEPTACION.
Las partes intervinientes, declaran de manera mutua que aceptan en todas sus partes las cidusulas

que anteceden por ser legal y convenir a sus intereses; destacandose que la presente Escritura
Pidblica de Donacién es gratuita e irrevocable, excepto por causas de ley, declarando que el bien
inmueble aqui descrito, no se afecta la finalidad al uso o servicio publico del bien.

Usted Seiior Notario se servird agregar las demas solemmdades de estilo necesarias para la validez
y eficacia de esta escritura. =

E. Javier Andrade Mendoza, Dr.
M.A.T 13-2010-15






DESCENTS
DEL CANT

INF-TEC-CHO25CPOTYV-MEMOG0026
PARA: Ing. LENIN ANDRADE HIDROVO
DIRECTOR DE PLANIFICACION Y DESARROLLO TERRITORIAL
ASUNTO: TRAMITE DE FRACCIONAMIENTO EN REASENTAMIENTO PARQUE DE LA FAMILIA.
FECHA: Chone, 31 de enero de 2025
REFERENCIA:; GADMC-2024-00000047-U

ANTECEDENTES. -

En atencidén a MEMORANDO Nro. GADMCH-DUGP-2025-14-MEMO elahorado por el Ing. Montesdeaca Saavedra
lean Carlos, Director de UGP, donde en relacién a MEMORANDO Nro. GADMCH-DP-2024-1216-MEMO con asunto
"SOLICITUD DE DOCUMENTACION PARA DILIGENCIAR TRAMITE DE FRACCIONAMIENTO EN REASENTAMIENTO
PARQUE LA FAMILIAY, se remite informacion con el ohjeto de dar continuidad a Ia dlligencia para Fraccionamiento
Parque de la Familia, conforme al criterio juridico emitido por la Direccién de Procuradurfa Sindica, al respecto

informo:
BASE LEGAL. -

CODIGO ORGANICO DE QRGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION

Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le corresponde:

a} El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acqérdbh;y respluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en I3 ley a'su favor; L

¢) Crear, madificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por los servicios gue.presta y obras que

ejecute;

d} Expedir acuerdos o resoluciones, en el &mbito de competencia del gobierno autdnomo descentralizado municipal,
para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

e} Aprabar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial formulados participativamente con la
accion del consejo cantonal de planificacidn y 1as instancias de participacidn ciudadana, asi como evaluar la ejecucion

de los mismos;

f} Conocer la estructura organico funcional del gobierno auténomo descentralizado municipal;

g) Aprobar u observar el presupuesto del gobierno auténomo descentralizade municipal, que deberd guardar

concordancia con el plan cantonal de desarrollo y con el de ordenamiento territorial; asi como garantizar una
participacion ciudadana en el marco de la Constitucidn y {a ley. De igual forma, aprobara u observaré la liquidacion
presupuestaria del afic inmediato anterior, con las respectivas reformas;

h} Aprobar a pedido del alcalde o alcaldesa traspasos de partidas presupuestarias y reducciones de crédito, cuando
las circunstancias lo ameriten;

i) Autorizar la contratacién de empréstitos destinados a financiar la ejecucidn de programas y proyectos previstos
en ¢l plan cantonal de, desarrollo y el de ordenamiento territorial, en el monto y de acuerdo con los requisitos y
disposiciones prevnstos enla Conshtucmn, la Iey ylas ordenanzas que se emitan para el efecto;

il Aprohar la creacion: de empresas publlcas ola partlmpacmn en empresas de economia mixta, para la gestion de
servidios de sU competencia u obras plblicas cantonales segln las disposiciones de la Constitucidn v la ley. La gestion
delas recursos hldr:cos serd exclusuvamente ptiblica y comunitaria de acuerdo a las disposiciones constitucionales y

Iegales, o . o .

- k) Canocer ‘el plan operatlvo v presupuesto de las empresas piiblicas y mixtas de! gobierno auténomo
descentrallzado muniapal aprobado por ef respectlvo directorio de la empresa, y consolidarlo en el presupuesto

‘ general del gobiernc munu:lpal
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1} Conocer las declaraciones de utilidad piblica 6 de interés social de los bienes materia de expropiacién resueltos
por el alcalde, conforme |a ley:

m) Fiscalizar la gestién del alcalde o alcaldesa del gobierno auténomo descentralizado municipal, de acuerdo al
presente Codigo;

n} Remover seglin sea el caso, can el voto conforme de las dos terceras partes de sus integrantes, a la alcaldesa o
alcalde, a la vicealcaldesa o vicealcalde, a las concejalas y a los concejales gue Incurran en una de las causales
previstas en este Cddigo, garantizando el debido praceso;

o) Elegir de entre sus miembros al vicealcalda o vicealcaldesa del gobierno auténamo descentralizado municipal;

p) Designar, de fuera de su seno, al secretario o secretaria del concejo, de la terna presentada por el alcalde o
alcaidesa;

q} Decidir la participacidn en mancomunidades o consorcios;

r) Confarmar {as comisiones permanentes, especiales y técnicas que sean necesarias, respetando la proporcionalidad
de la representacian politica y poblacional urbana y rural existente en su senq, y aprobar {a conformacion de
comisiones ocasionales sugeridas por el alcalde o alcaldesa;

s} Conceder licencias a sus miembros, que acumulados, no sobrepasen sesenta dias. £n ef caso de enfermedades
catastréficas o calamidad doméstica debidamente justificada, podra prorrogar este plazo;

t) Conocer y resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte del alcalde o alcaldesa;

u} Designar, cuando corresponda sus delegados en entidades, empresas u organismos colegiados;

v) Crear, suprimir y fusionar parroquias urbanas y rurales, cambiar sus nombres y determinar sus linderos en el
territorio cantonal, para fo que se requiere el voto favorable de fa mayoria absoluta de sus miembros. Por motivos
de conservacidn ambiental, del patrimonio tangible e intangible y para garantizar la unidad y la supervivencia de
comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas, montubias y afroecuatorianas, los concejos cantonales pueden
constituir parroquias rurales con un nimero menor de habitantes del previsto en este Codigo, observando en los
demas aspectos los mismos requisitos y condiciones establecidas en los articulos 26 y 27 de este Cédigo, siempre
gue no afecten a otra circunscripcidn territorial. De igual forma puede cambiar la naturaleza deia parroquia de rural
a urbana, si el plan de ordenamiento territorial y Ias condiciones del uso y ocupacién de suelo previstas asi lo
determinan;

w) Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las
cuales deban regirse en el cantdn la construccién, reparacién, transformacion y democlicion de edificios y de sus
;nstalamones,

x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén,

de confarmidad con las leyes sobre |a materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra;

y} Reglamentar los sistemas mediante los cuales ha de efectuarse la recaudacion e inversién de las rentas
municipales;

z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroguias urbanas tomando en cuenta la
configuracién territorial, identidad, historia, necesidades urbanfsticas y administrativas vy la aplicacidn del principio
de equidad interbarrial;

a@) Emitir polfticas que contribuyan al desarrolio de las culturas de su jurisdiccién, de acuerdo con fas leyes sobre la
ateria;

) Instituir el sistema cantonal de proteccién integraf para los grupos de atencién priotitaria; v,
Bl as demds previstas en la Ley,
K’
470.- El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier division o
fraggjonamiento de suelo rural de expansién urbana o suelo urbano, exigird que el propictario dote a los predios

;reﬁuff;antes de infraestructura bdsica y vias de acceso, los que serdn entregados al Gobierno Auténomo
43
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Descentralizado municipal o metropolitana. Seglin el caso, se aplicard el régimen de propiedad honzontalv'zje}nﬁ
norimas de convivencia existentes para el efecto, que se regulardn mediante este Codigo v las ordenanzas '

£
5
z

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin contar con la autorizacién de Iaj
respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran las sanciones econdmicas y administrativas previstagi
en las respectivas ordenanzas; sin perjuicio de fas sanciones penales si los hechos constituyen un dellto, en este
titimo caso las municipalidades también podran considerarse como parte perjudicada. '

Se entendera por reestructuracién de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas, que podra imponerse
obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar |a configuracién de los lotes; v,

b} Bistribuir equitativamente entre los propletarios los beneficios y cargas de la ordenacion urbana.

Art. 474.- Proyectos de fraccionamiento o reestructuracion de lotes.- Aprobado un proyecto de urbanizacién
canforme al plan de ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de terrenc comprendidos en el mismo,
podran formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al alcalde fa reestructuracion de lotes.

La aprobacidén de un proyecio de reestructuracion de lotes producird automaticamente, la compensacién de los
lotes antiguos con los nuevos, hasta el limite de los mismos. Esta compensacidn no causara ningtin gravamen.
Cuando la antigua propiedad no llegue a la superficie minima a que se refiere el inciso anterior, se obligaré al
propietario a cederlo en la parte proporcional, por su valor comercial.

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No 008-GADMCH-CM-2021 QUE INCORPORA EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO Y, APRUEBA LA ORDENANZA
QUE INCORMPORA LA ACTUALIZACION DEL PLAN CANTONAL DE DESARRCLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
{PDOT) Y LA APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO {PUGS} DEL. CANTON CHONE 2023-2027.

POLIGONOS DE INTERVENCIGN TERRITORIAL, TRATAMIENTOS Y PARAMETROS DE ORDENACION EN SUELO RURAL Y

URBANC

Articulo 49.- Poligonos de intervencidn territorial — PIT. - Los Paoligonos de Intervencién Territorial, PIT, son
* instrumentos de planificacion que delimitan ambitos de suelo, tanto rural como urbano, en base a caracteristicas

homagéneas sobre los que se aplican las mismas determinaciones de acuerdo a estas normas urbanisticas, para

orientar los procesos de urbanizacién y de edificacién.

Los PIT se agrupan en funcién del tipo de tratamiento asignado par el planeamiento que permiten orientar las

actuaciones en base a estrategias comunes para el uso y gestién adecuados de los recursos.

Se encuentran distribuidos geograficamente de acuerdo a lo estipulado en el Catdlogo de Mapas y Planos del

presente PUGS.

La forma de ocupacién del suelo vy los parametros de ordenacidn del uso y gestién del suelo, asi como de la

edificacion, quedan regulados en los: capftu[os carrespondientes a las condiciones generales de los mismos, salvo

que la regulac:on espemflca concretada para cada poligano determlna otra cosa.

A los efectos de la gestlon del suelo urbano y rural de expanSIén urbano para su desarrollo y urbanizacién los PIT
uyer ambltoé de solldandad campartlendo condlctones respecto a los beneficios y obligaciones urbanisticas

‘ fdel pianeamtento. :
Art ] Vo 50.- Tratamlento urbamstico del suelo - Es un instrumenta de Planeamiento del suelo que orientan las

' _estrateglas de pfaneamlento urbanistlco dentro de un PIT, tanto en suelo urbano como rural. Son la base para la
'apllcacton de fas polfticas y normas urbamstlcas relativas al aprovechamiento del suelo y los mecanismos de gestién

del suelo
052361101 =
052695 362
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Articulo 57.- “Usos especificos del suelo urbano. - Las usos especificos son aquellos que detallan y particularizan el
uso general en un predio concreto, garantizando la diversidad de usos y manteniendo el equilibrio territorial. Los
usos especlficos atienden a las siguientes categorias:
*  Uso principal: es el uso especifico permitido en la totalidad de los predios de undeterminado dmbito.
*+  Uso complementario: es aquei que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal, permitido en
|a totalidad de los predios pero que no superara el 49% del total del coeficiente de utilizacién del suelo.
®  Uso restringida: es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso principal pero que
se permite en determinadas condiciones de compatibilidad y localizacion, de acuerdo a la ordenacion
detallada de los PIT

Articulo 63.- Aprovechamiento urbanfstico. Suelo urbano. — Suelo urbano. - Es la capacidad de utilizacién que tiene
una propiedad privada en virtud del destino que le otorga el Plan segin la clase de suelo y el dmbito a los que
pertenece. El aprovechamiento urbanistico de las propiedades depende de las regulaciones urbanisticas
establecidas para las zonas de los poligonos de intervencion territorial y su finalidad es cuantificar la capacidad del
suelo para generar beneficios econdmicos en términas de uso, ocupacion y edificabilidad, de acuerdo ala Ley.

El aprovechamiento urbanistico se calcula a partir de los metros cuadrados de techo que se pueden edificar de un
uso general o caracteristico en un determinado 4mbito. Se calcula a partir de la edificabilidad general maxima,
asignada a cada dmbito y estd asociado a los valores econémicos derfvados de los usos respectivos, considerando
que cada uso aporta un beneficio diferente para una misma edificabilidad o cantidad de metros cuadrados de techo.

Este mecanismo se aplica en [a ordenacién de detalle o pormenorizada del suelo mediante los planes parciales y
unidades de actuacidn urbanistica, y permite ordenar y cuantificar los usos posibles a partir de la edificabilidad
general maxima, medida en m2, y ponderada por los usos permitidos. La ponderacién se realiza mediante un factor
de ponderacién o de homogeneizacién que permita conocer la relacién entre cada uno de los usos. Al uso generalo
caracterfstico se le asignaria el valor de la unidad.

Se establecen normas para el aprovechamiento en relacién a la edificabilidad, el uso y la ocupacién del suelo, que
regiran para cada uno de los PIT que pertenecen al suelo urbano y de las cabeceras parroquiales

Lote minimo. - El tamafio minimeo de lote se define en cada PIT o sector de acuerdo a las condiciones ffsicas,
urbanisticas y de as disposiciones del modelo territorial. Para el suelo urbano, el tarmafio minimo de lote no podré
ser inferior a;
* Centro Urbano Principal {Gudad de Chone)
¢ 150.00m2, en la zona central 0 drea comercial con soportak:
PIT 1, PIT 2; Av. Eloy Alfaro desde puente Otto Arosemena y puente jardin hasta calle La Libertad; Calle 7 de
agosto hasta e malecdn y callejon Jambeli,

«  200.60m2 zonas con soportal:
PIT 3, PIT 5; cafle 7 de agosto hasta la calle Raymundo Aveiga, entre calle Mercedes y Av. Carlos Alberto
Aray; Av. Carlos Alberto Aray hasta calle Emilic Hidalgo v 14 de agosto.

s 200.00m2 zonas con retiro :
PITS restantes del total de dreas de la cludad: PIT 4, PIT 6, PIT 7, PIT 8, PiT 9, PIT 10, PIT11, PIT 12, PIT 13,
PIT 14, PIT 15, PIT 16, PIT 17, PIT 18, PIT 20, PIT 21, PIT 22, PIT 23, PIT 24, PIT 25, PIT 26, PIT 27, PIT 28, PIT
29, PIT 30, PIT 31, PIT 32, PIT 33, PIT 34, PIT 35, PIT 36, PIT 37, PIT 38, PIT 39, PIT 40, PIT 41.

s, 400.00m2 zona con retira drea colindante al nuevo mercado municipal

f:? PIT 19; calle Rafael Grijalva, malecdn del rio, hasta ef By Pass.
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e 500.00m2 zona con retiro.
Pit 17, ubicado sobre el paso lateral de ia ciudad de Chone, desde la avenida Carlos Alberto Aray hasta ia

calle Plutarco Moreira.

En los proyectos de vivienda de interés social, la administracién podra definir condiciones particulares.

ANALISIS TECNICO

Una vez realizada la inspeccidn en sitio y ia revision de la documentacién adjunta, los predios a restructurar se
encuentran dentro del Poligonos de intervencidn territorial - PIT 11, de acuerdo a la Ordenanza Que Incorpora A La
Normativa Municipal El Plan De Desarrollo Y Ordenamiento Territorial (PDOT} ¥ Plan De Uso Y Gestion De Suelo
(PUGS} Del Cantdn Chone, donde las caracteristicas de ocupacién del suelo a aplicarse en dentro del poligono son:

a.- Frente del lote y retiros minimos de la edificacidn
sFrente minimo
10.00m
*Retiros
Frente: 3.00m {retiro)
Posterior: no menor a 2.00m;
Lateral: 1.50m de retiro a un lada

b.- Se mantiene la tipologfa de los retiros en las construcciones y/o permisos autorizados previos a la presente
normativa; asf comao las tipologlas en los sectores, lotizaciones y urbanizaciones ya aprobadas y respetando las

franjas de proteccidn ya establecidas.

.- Coeficiente de ocupacion de! suelo COS
«(05:70% en las zonas con retiro (sin soportal)

d.- Coeficiente de utilizacién del suelo CUS
»CUS: En todos los PITS
sEdificabilidad Mfnima 2 pisos
»Edificabilidad Maxima 4 pisos
Uso General

» MIXTO O MULTIPLE 1

Lote Minimao

«200.00m2

Tipologfa

*Retiro

Uso

*MM1-200

Ccn el antecedente antes expuesto, esta coordmacnon tiene a hien comunicar que se realizd la revision de la
documentamon para dlhgenmar tramite de fraccionamiento en reasentamiento PARQUE LA FAMILIA, el cual se
pfamf co,,con 13 lotes de terreno los cuales na cumplen con el lote minimo de acuerdo a fa ORDENANZA
REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No 008-GADMCH-CM-2021 QUE INCORPORA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO Y, APRUEBA LA ORDENANZA QUE
INCORMPORA LA ACTUALIZACION DEL PLAN CANTONAL DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y
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LA APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO {PUGS} DEL CANTON CHONE 2023-2027, mas sin embargo
se debe considerar que se trata de un proyecto de vivienda de interés sodal

LEVANTAMIENTO ELABORADO POR LA COORDINACION DE ESTUDIOS VIALES E INFRAESTRUCTURA

rovr—T L

r——

INFORME DE LINDERACION LOTE 1 — AREA 154.94 m2

NORTE: CON ALCIVAR ZAMBRANG KELVIN LENIN Y MONTES ZAMBRANO PEDRO ANTONIO EN 14.53m
SUR: CON CALLE SIN NOMBRE EN 15.07m

ESTE: CON LOTE 02 EN 13.39m

OESTE: CON BUENAVENTURA SABANDO ALFARO EN 8.49m

INFORME DE LINDERACION LOTE 2 — AREA 108.53m2

NORTE: CON MONTES ZAMBRANO PEDRO ANTONIO Y PINARGOTE CEDENO JOSE TOMAS EN 7.33m
SUR: CON CALLE SIN NOMBRE EN 7.88m

ESTE: CON LOTE 03 EN 15.83m

OESTE: CON LOTE 01 EN 13.39m

INFORME DE LINDERACION LOTE 3 — AREA 120.99m2

NORTE: CON PINARGOTE CEDERO JOSE TOMAS EN 7.28m

SUR: CON CALLE SIN NOMBRE EN 7.37m

ESTE: CON LOTE 04 EN 17.49m

OESTE: CON LOTE 02 EN 15.83m

NFORME DE LINDERACION LOTE 4 — AREA 130.09m2

MORTE: CON PONCE MOREIRA VICTOR ALEIANDRO Y CONYUGUE EN 6.70m

SUR: CON CALLE SIN NOMBRE EN 7.33m

£S¥5 CON LOTE 05 EN 18.20m

|OESTEXCON LOTE 03 EN 17.49m

g @ 052 361101
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INFORME DE LINDERACION LOTE § — AREA 133.11m2
NORTE: CON PONCE MOREIRA VICTOR ALEJANDRO Y GARCIA ZAMBRANO LILIA BERNANDINA DEL CONSUELO EN
7.36m ; M,
SUR: CON CALLE SIN NOMBRE EN 7.27m ;
ESTE: CON LOTE 06 EN 18.14m ?
OFSTE: CON LOTE 04 EN 18.20m

INFORME DE LINDERACION LOTE 6 — AREA 133.63m2

NORTE: CON GARCIA ZAMBRANO LILIA BERNANDINA DEL CONSUELO Y VERA BRAVO ENNER ALEXANDER EN 7.33m
SUR: CON CALLE SHN NOMBRE EN 7.21m

ESTE: CON LOTE 07 EN 18.10m

OESTE: CON LOTE 05 EN 18.14m

INFORME DE LINDERACION LOTE 7 — AREA 136.54m2

NORTE: CON VERA BRAVO ENNER ALEXANDER Y GARCIA ZAMBRANO LILIA BERNANDINA DEL CONSUELO 7.40m
SUR: CON CALLE SIN NOMBRE EN 7.36m

'ESTE: CON LOTE 08 EN 19.03m

OESTE: CON LOTE 06 EN 18.10m

INFORME DE LINDERACION LOTE 8 — AREA 142.05m2

NORTE: CON GARCIA ZAMBRANO LILIA BERNANDINA DEL CONSUELO 7.16m

SUR: CON CALLE SIN NOMBRE EN 7.37m

ESTE: CON LOTE 09 EN 19.86m

OESTE: CON LOTE 06 EN 19.03m

INFORME DE LINDERACION LOTE 9 — AREA 141.68m2

NORTE: CON GARCIA ZAMBRANO SHIRLEY MERCEDES MONSERRATE EN 7.22m

SUR: CON CALLE SIN NOMBRE EN 7.27m

ESTE: CON LOTE 10 EN 19.32m

OESTE: CON LOTE 06 EN 19.86m

INFORME DE LINDERACION LOTE 10 ~ AREA 137.74m2

NORTE: CON GARCIA ZAMBRANO SHIRLEY MERCEDES MONSERRATE Y MANZABA QUIROZ NELY EDITA EN 7.54m
SUR: CON CALLE SIN NOMBRE EN 7.40m

ESTE: CON LOTE 11 EN 17.73m

OESTE: CON LOTE 09 EN 19.32m

INFORME DE LINDERACION LOTE 11 — AREA 136.23m2

NORTE: CON MANZABA QUIROZ NELY EDITA Y MANZABA QUIROZ FANNY GALU EN 9.53m

SUR: CON CALLE SIN NOMBRE EN 7.67m

ESTE: CON LOTE 12 EN 14.66m

- OESTE: CON LOTE 10 EN 17.73m

INFORME DE LINDERACION LOTE 12 — AREA 103.77m2

NORTE: CON MANZABA QUIROZ FANNY GALU EN 7.03m

SUR: CON CALLE SIN'NOMBRE EN 6; 68m-

ESTE; CON LOTE 13 EN 14, 89rn s

STE: CON LOTE 11EN14.66m

INFORME DE LINDERACIGN LOTE 13 — AREA 142.71m2

NORTE:; CON PARRAGA CANCHINGUER ANTONIO ADALBERTO EN 10. 86m

SUR: CON CALLE SIN NOMBRE EN 9.83m

ESTE: CON VARIOS PROPIETARIOS EN 16.56mm

OESTE: CON LOTE 12 EN 14,89m
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CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION AREA DE LOTES PORCENTAIES

LOTEL 154.94 m2
LOTE 2 108.53 m2
LOTE 3 120.99 m2
LOTE 4 130.09 m2
LOTES 133.11 m2
LOTE 6 131.63 m2

LOTE 7 136.54 m2 1,720.01 m2 46.26%
LOTE 8 142.05 m2
LOTE9 141.68 m2
LOTE 10 137.74 m2
LOTE 11 136.23 m2
LOTE 12 103.77 m2
LOTE 13 142,71 m2

AREA VERDE 644.87 m2 17.35%

AREA DE CALLES Y PARQUEADEROS 1,352.80 m2 36.39%

AREA TOTAL 3,717.68 m2 100.00%

RECOMENDACION. —

En base a lo anteriormente descrito, esta Coordinacién cumpliendoe con sus funciones le sugiere a usted sefior
director de Planificacién Ing, Lenin Andrade Hidrovo, para que, emita este informe a la Sub-Procuradurfa Sindica del
GADM CHONE para que analice el caso y de acuerdo al Art. 57 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION que sea el Concejo Cantonal, quien mediante una Resolucion
Administrativa autorice el fraccionamiento de los lotes toda vez que sus 4reas no cumplen con lo estipulado en la
Ordenanza vigente mas sin embargo se debe considerar que se trata de un proyecto de vivienda de interés social,
para asi proceder a emitir las lineas de fabrica con las medidas existentes en sitio, y continuar con el tramite
administrativo correspondiente

.Atentamente.

Realizado por: ‘ Revisado por:

Fhimado oleckréndoasencs por

FAN TRAL ALEJANDRO

ING. ALEJIANDRO TANA MENDQZA ING., HENRY DELGADO ZAMBRANO
ANALISTA 1 DE PLANIFICACION COORDINADOR DE PLANIFICACION, ORDENAMIENTO
e TERRITORIAL Y VIVIENDA
L
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GOBIERNO AUTONOMO
uescemmuzmo MUNIC!PAL

PARA: . MENDOZA ZAMBRANOC JOHN HERNANDO
Secretario General

ASUNTO: CRITERIO JURIDICO RESPECTO DE LA DEFINICION DEL MECANISMO INSTI?;UCEONAL Y
NORMATIVO A UTILIZAR PARA EJECUTAR LA ENTREGA DEL BIEN INMUEBLE | A FAMILIAS
BENEFICIARIAS CON EL REASENTAMIENTO. /

De mi consideracion:

ANTECEDENTES.

Mediante MEMORANDQO Nro. GADMCH-DUGP-2024-23-MEMO, con fecha 04 de abril del 2024, suscrito por
el Ing. Jean Carlos Montesdeoca Saavedra, solicita a la Procuraduria Sindica, emitir criterio juridico pertinente,
respecto al mecanismo o figura juridica a utilizar a fin de viabilizar la entrega de las viviendas unifamiliares a
las 13 familias asentadas de manera irregular en el lugar donde se construira el proyecto Cludad del

Conocimiento que contiene al Parque La Familia.

Mediante MEMORANDO Nro. GADMCH-DPS-2024-562-MEMO, de fecha 16 de agosto del 2024, el Ab. José
Rail Zambrano Figuerca, Procurador Sindico, emite criterio juridico respecto al mecanismo institucional vy
normativa a utilizar para ejecutar la entrega del bien inmueble a familias beneficiarias con el reasentamiento,
en el cual recomienda realizar la entrega de las casas a las 13 familias beneficiadas, bajo la figura de

TRANSFERENCIA DIRECTA DE RECURSO PUBLICOS.

Mediante MEMORANDO Nre. GADMCH-DUGP-2024-171-MEMO, de fecha 05 de diciembre del 2024, el
Director de Unidad de Gerenciamiento del Programa, solicita a la Direccion de Planificacion, emitir informe
técnico respecto a los ferrenos a ser transferidos a beneficiarios del plan de reasentamlento el mismo que

debera comprender:

« Fraccionamiento del lote con clave catastral 13035018002017 con un area de 4.085,16m2.
+ Una vez efectuado el debido fraccionamiento, efectuar la creacion de las claves catastrales de cada uno

de los terrenos.
« Emitir certificado de aval®os de cada uno de los terrenos fraccionados.
« Emitir informe técnico de ordenamiento territorial para el [ote fraccionado en el marco de lo establecido

por el PUGS y demas normativa vigente.

Mediante MEMORANDO Nro. GADMCH-DP-2024-1216-MEMO, de fecha 24 de diciembre del 2024, el Director’

de Planificacion solicita al Director de Unidad de Gerenciamiento del Programa, propuesta respecto al
fraccionamiento a realizar (Planos de la Propuesta) afin de realizar los tramites correspondlentes desde esta

direccion.

GADMCH DUGP—2025 3-MEMO, de fechia 08 de enero del 2025, el Director de
Unidad de Gere nto del. Programa solicita al D:rector de Obras Publicas, emitir proyecto. de
fraccionamiento 3 o'por la Direccién de Pfamf icacion, mismo gue en su contenido minimo debe incluir el
Plano Gen oral del Proyecto de Reasentamlento -Plano de lotes a fraccionar que incluya las areas verdes ¥

vias, con el respecttvo Cuadro de areas.

Mediante MEMORA

CH- CEV[—2025-6-0FE de fecha 17 de enero del 2025 el Coordlnador de

hfdro _mtana para oombat:r los efectos del cambio chmatfco en cual se e\ndenma las med:das de ios predios
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y de las demés areas que permiten su regularizacién; accion que debera ser corroborada y contrastada por la
Direccion de Planificacion conforme a la normativa legal vigente que dicha &rea técnica maneja enfre sus
competencias.

Mediante MEMORANDO Nro. GADMCH-DOP-2025-12-MEMQ, de fecha 17 de enero del 2025, el Director de
Obras Publicas, remite al Director de Unidad de Gerenciamiento del Programa, los pianos de dreas ejecutadas
en el proyecto plan de reasentamiento para el “Programa de desarrollo sustentable en infraestructura urhana e
hidrosanitaria para combatir los efectos def cambio climético”

Mediante MEMORANDO Nro. GADMCH-DUGP-2025-14-MEMO, de fecha 17 de enero del 2025, el Director de
Unidad de Gerenciamiento del Programa, remite al Director de Planificacion la informacion solicitada mediante
MEMORANDO Nro. GADMCH-DP-2024-1216-MEMO.

Mediante INF-TEC-CHO25CPOTYV-MEMOQ0026, de fecha 31 de enero del 2025, el ing. Alejandro Tana
Mendoza, Analista 1 de Planificacion y el Ing. Henry Delgado Zambrano, Coordinador .de Planificacion,
Ordenamiente Territorial y Vivienda, solicita al Director de Planificacién, remitir informe técnico a fa Sub-
Procuraduria Sindica para que analice el caso y de acuerdo al Art. 57 del CODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION sea el Concejo Cantonal, quien
mediante una Resolucion Administrativa -autorice el fraccionamiento de los lotes toda vez que sus areas no
cumplen con lo estipulado en la Ordenanza vigente mas sin embargo se debe considerar qgue se trata de un
proyecto de vivienda de interés social, para asi proceder a emitir las lineas de fabrica con las medidas
existentes en sitio, y continuar con el tramite administrativo comrespondiente.

Mediante INFORME TECNICO Nro. GADMCH-CAC-2025-121-IT, de fecha 05 de febrero del 2025, la
Coordinacion de Avalud y Catastro, emite informe t&cnico, en el que concluye que los 13 predios son parte del
predio general con clave catastral 13035018002017 de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Chone, el mismo que se encuentra ubicado en el Barrio Puerto Arturo; el valor del suelo
segun Ordenanza para la administracién de la informacién predial, determinacion del avaltio de la propiedad y
del impuesto predial de los bienes inmuebles urbanos y rurales para el bienio 2024-2025, tiene un valor de
$80.00 dolares por m2; tomar en cuenta e! articulo 104 del Cddigo Organico de -Planificacién y Finanza
Piblica, en el que establece “Prohibase a las entidades y organismos del sector piiblico realizar donaciones o
asignaciones no reembolsables, por cualquier concepto, a personas naturales, organismos o personas
juridicas de derecho privado, con excepcion de aquellas que correspondan a los casos regulados por el
Presidente de la Republica” se debera fijar un precio para la transferencia de dominio de bienes inmuebles
publicos a una persona natural, por lo que recomienda derivar a la procuraduria Sindica para su respectivo
analisis de acuerdo a la ley. :

Mediante MEMORANDO Nro. GADMCH-DP-2025-114-MEMO, de fecha 06 de febrero del 2025, el Director de
Planificacion, solicita a la Procuradurfa Sindica Municipal, emita los informes juridicos que determinen la
viabilidad legal del fraccionamiento bajo el régimen de vivienda de interés social y establecer si se requiere
una excepcion normativa para autorizar el fraccionamiento, asl como el informe juridico para que el Goncejo
Municipal analice y discuta la valoracion de los predios, mecanismo de transferencia y afectacion al
ordenamiento territorial de ser el caso. Asi mismo, se requiere analice juridicamente el contenido del manual
de convivencia, con el propésito de asegurar su correcta ejecucion y cumplimiento dentro del marco legal
municipal.

BASE LEGAL. -

$TITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
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2. Las entidades qtje integran el régimen auténomo descentralizado. {...)

Art. 226.- Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y
las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce vy ejercicic de los derechos reconocidos en la Constitn]icién.

Art. 227 - La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los pI'II’IGIpIOS de
eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentrallzamon coordinacion, parhc:pac:lon

plarnificacion, transparencia y evaluacion.

Art. 238.- Los gobiernos autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y
participacion ciudadana. En ningin caso el ejercicio de la autonomia permitird la secesion del territorio

nacional. (...)

Art. 264 - Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine ia ley: :

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el

uso v la ocupacion del suelo urbano y rural. -
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
(COOTAD).

Art. 54 .- Funciones.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las siguientes:

a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion
del buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias

constitucionales y legales; (...)
Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facuitad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...)

Art’ 436.- Autorizacién de transferencia. - Los consejos, concejos o juntas, podréan acordar y autonzar la venta,
donacién, hipoteca y permuta de los bienes inmuebles pablicos de uso privade o la venta, don icion, trueque y
prenda de los bienes muebles, con el voto de los dos tercios de los integrantes. Para Ia atito "cion no se
podra contemplar un valor inferior a propiedad, de acuerdo con el. reg[stro o catastro municipal
actualizado. La donamon unlcamente'p ce a"entre instituciones del sector publlco

Art. 460.- Formg_' _ contratos ‘Todo contrato que tenga por objeto la venta; donacién, permuta, comodato,
hipoteca o arrendamiento de blenes rafces de los goblernos ‘aliténomos descentralizados se realizara a través

.predxos fesultantes de |nt’raestructura basica y vias de acceso, Ios que seran entregados al Gobierno
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Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad
horizontal y demas normas de convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante este Cédigo y
las ordenanzas. ) ‘

CODIGO ORGANICO DE PLANIFICACION Y EINANZAS PUBLICAS, COPFP

Art. 104.- Prohibicion de donaciones. - Prohibase a las entidades y organismos del sector piiblico realizar
donaciones o asignaciones no reembolsables, por cualquier concepto, a perscnas naturales, organismos o
personas juridicas de derecho privado, con excepcién de aquellas que carrespondan a los casos regulados por
el Presidente de la RepUblica, establecidos en el Reglamento de este Cadigo, siempre que exista la partida
presupuestaria. ‘

REGLAMENTO DEL CODIGO ORGANICO DE PLANIFICACION Y FINANZAS PUBLICAS

Art. 89.- Donaciones o asignaciones no reembolsables.- Las entidades del sector publico podran realizar
donaciones o asignaciones no reembolsables a favor de personas naturales o juridicas de derecho privado sin
fines de lucro, destinadas a investigacién cientifica, educacion, salud, inclusion social y donaciones para ia
ejecucion de programas o proyectos prioritarios de inversién en beneficio directo de la colectividad, priorizados
por la Secretaria Nacional de Pianificacion y Desarrollo en el caso de las entidades que conforman el .
Presupuesto General del Estado o por la instancia correspondiente para el resto de entidades pdblicas. (...)

Los consejos o gabinetes sectoriales de politica, en el caso de la funcién ejecutiva; los consejos provinciales y
regionales y los concejos municipales o metropolitanos en el caso de los gobiemos auténomos
descentralizados; mediante resolucion estableceran los criterios y orientaciones generales que, enmarcandose
en la sefialado en este articulo, deberan observar sus entidades dependientes para la realizacion de las
indicadas transferencias. Las entidades de la Funcion Ejecutiva que no pertenezcan a un consejo o gabinete
sectorial de politica deberén ser priorizadas por la Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrolio.

LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 12.- El Reglamento Intemo de Copropiedad contendr4 las normas sobre administracion y conservacion de
los bienes comunes, funciones que correspondan a la Asamblea de los Copropietarios, facultades y
obligaciones y forma de eleccion del administrador, distribucion de las cuotas de administracién entre los
copropietarios y todo lo que converge a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion
del edificio. {...)

ORDENANZA QUE INCORPORA A LA NORMATIVA MUNICIPAL EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO (PUGS) DEL CANTON
CHONE

Articulo 49.- Paoligonos de intervencién territorial — PIT. - Los Poligonos de Intervencién Territorial, PIT, son
instrumentos de planificacién que delimitan ambitos de suelo, tanto rural como urbano, en. base a
caracteristicas homogéneas sobre los que se aplican las mismas determinaciones de acuerdo a estas normas
urbanisticas, para orientar los procesos de urbanizacién y de edificacion.

Los PIT se agrupan en funcion del tipo de tratamiento asignado por el planeamiento que permiten orientar las
actuaciories en base a estrategias comunes para el uso y gestion adecuados de los recursos.

; an distribuidos geogréficamente de acuerdo a lo estipulado en el Catalogo de Mapas y Planos del
PUGS.
t
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_La forma de ocupacidn del suelo y los parametros de ordenhacién del uso y gestion del suele, &si
edificacion, quedan regulados en los capitulos correspondientes a las condiciones generales d
salvo que la regulacin especifica concretada para cada poligono determina otra cosa. !

A los efectos de la gestién del suelo urbano y rural de expansion urbano para su desarrollo y urbanizacidn los
PIT constituyen ambitos de solidaridad compartiendo condiciones respecto a los beneficios y ob!tgacgones

urbanisticas del planeamiento. |

. !
Articulo 50.- Tratamiento urbanistico del suelo. - Es un instrumento de planeamiento del suelo que orientan las
estrategias de planeamiento urbanistico dentro de un PIT, tanto en suelo urbano como rural. Sen la base para
la aplicacién de las politicas y normas urbanisticas relativas al aprovechamiento del suelo y los mecanismos

de gestion del suelo.

Articulo 57.- Usos especificos del suelo urbano. - Los usos especificos son aquellos que detallan y
particutarizan el uso general en un predio concreto, garantizando la diversidad de usos y manteniendo el
equilibrio territorial. Los usos especificos atienden a [as siguientes categorias:

« Uso principal: es €l uso especifico permitido en la totalidad de los predios de un determinado ambito.

» Uso complementario: es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal, permitido
en la totalidad de los predios pero que no superaré el 49% del total del coeficiente de utilizacion del
suslo.

+ Uso restringido: es aquel que no es requerido para el adecuado funcicnamiento del uso principal pero
que se permite en determinadas condiciones de compatlbllldad y localizacion, de acuerdo a la

ordenacién detallada de los PIT.

Los usos especificos tendran asociados los siguientes cédigos y correspondera a las actividades de la
siguiente base de datos:

Articulo 63.- Aprovechamiento urbanistico. Suele urbano. - Es la capacidad de ufilizacidon que tiene una
propiedad privada en virtud del destino que le otorga el Plan segin ia clase de suelo y el ambito a los que
pertenece. El aprovechamiento urbanistico de las propiedades depende de las regulaciones urbanisticas
establecidas para las zonas de los poligonos de intervencion territorial y su finalidad es cuantificar la capacidad
del suelo para generar beneficios econdmicos en términos de uso, ocupacion y edificabilidad, de acuerdo a la

Ley.

El aprovechamiento urbanistico se calcula a partir de los metros cuadrados de techo que se pueden edificar de
un uso general o caracteristico en un determinado ambito. Se calcula a partir de la edificabilidad general
maxima, asignada a cada ambito y estd asociado a los valores econdémicos derivados de los usos respectlvos
considerando gque cada uso aporta un beneficio diferente para una misma edificabilidad o cantldad de metros

cuadrados de techo,

Articulo 64.- Fraccionamiento por excepcion. - Con el fin de regularizar la tenencia de‘la prop:edad en predios
menores a lote minimo en su definido por esta ordenanza, se permltlra el fraccionamiento de lotes
en donde se compruebe 14 ol 1y habitabitidad prewa comprobado mediante proced|m|ento a partir

de una minima supert' cie de 100m2 cofho ]ote minimo

ANALISIS.=
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De acuerdo a la Constitucion de la Repubiica del Ecuador, en su articulo 225 numeral 2, establece que el
sector publico comprende a las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado, asi mismo el
articulo 227 del mismo cuerpo legal establece que la administracion ptblica constituye un servicio a la
colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarqufa, desconcentracién,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion.

La Carta Magna, en el articulo 238 sefiala que los gobiernos auténomos desceniralizados gozaran de
autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. {...)

Si bien es cierto que la Constitucion de la Republica del Ecuador reconoce la autonomfa de las GAD para la
gestion de sus competencias, administracion de bienes inmuebles, los principios descentralizacién y
autonomia administrativa rescatada de la facuitad de los GAD para transferir el dominio de bienes a personas
naturales, siempre y cuando se cumplen los requisitos legales y se respetan los derechos de terceros.

El articulo 264 Ibidem sefiala que los gbbiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas
sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén {...)

La planificacién del desarrollo cantonal y la formulacién del plan de ordenamiento territorial son competencias
fundamentales de ios gobiernos municipales. Estas herramientas permiten a los municipics establecer las
directrices para el desarrollo de su territorio, incluyendo aspectos como el uso del suelo, la infraestructura, los
servicios publicos y el medio ambiente. La gestién del suelo urbano es otra competencia clave de los
gobiernos municipales, esta competencia incluye la regulacién del uso del suelo, la planificacién urbana, la
gestion de los procesos de urbanizacién y la administracion del catastro urbano y rural,

De acuerdo al articulo 436 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD, sefiala que:

‘Art. 436.- Autorizacion de transferencia. - Los consejos, concejos o juntas, podran acordar y autorizar fa venta,
donacion, hipoteca y permuta de los bienes inmuebles ptblicos de uso privado o la venta, donacion, trueque y
prenda de los bienes muebles, con el voto de los dos fercios de los integrantes. Para la autorizacion no se
podra contemplar un valor inferior al de la propiedad, de acuerdo con el registro o catastro municipal
actualizado. La donacién Unicamente proceders entre instituciones del sector publico”

El referido articulo establece que Ia transferencia de dominio de bienes inmuebles de los GAD requiere la
autorizacion del drgano legistativo del Gobierno Municipal, es decir, del concejo municipal, esto implica que la
decision de transferir el dominio de las 13 viviendas del reasentamiento parque de la familia, no puede ser
tomada de manera unilateral por el alcalde, sino que debe ser debatida y aprobada por el érgano colegiado en
sesidn de concejo a través de una resolucién motivada,

Si bien es cierto que el articulo 104 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, COPFP, sefala
que se prohibe a las entidades y organismos del sector publico realizar donaciones o asignaciones no’
reembolgables, por cualquier conceplo, a personas naturales, organismos o personas jurfdicas de derecho
privado, lcon excepcion de aguellas que correspondan a los casos regulados por el Presidente de la Reptiblica,
los en el Reglamento de este Cédigo, siempre que exista Ia partida presupuestaria, existen sus

és, tal como lo establece el reglamento del COPFP, en el que claramente sefiala:
-
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social y donaciones para Ia efecucion de programas o proyectos prioritarios de mversron en be eficio
directo de la colectividad, priorizados por la Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollé en ef
caso de las entidades que conforman el Presupuesto General del Estado o por la mstanc:a

correspondrente para el resto de entidades piiblicas. {...)

Los consejos o gabineles sectoriales de politica, en el caso de la funcién ejecutiva; los consejos
provinciales y regionales y los concejos municipales o metropolitanos en el caso de los gobiernos
auténomos descentralizados; mediante resolucion estableceran los criterios y orientaciones generales
que, enmarcandose en la sefialado en este articulo, deberan observar sus entidades dependientes para
la realizacién de las indicadas transferencias. Las entidades de la Funcion Ejecufiva que no
pertenezean a un consejo o gabinete secforial de politica deberdn ser priorizadas por la Secretaria

Nacional de Planificacién y Desarrollo.
Toda vez que la misma norma prevé dos excepciones:

1. Casos regulados por el Presidente de la Repulblica: Se exceptlan de esta prohibicion aquellas
donaciones o asignaciones no reembolsables que correspondan a los casos regulados por el
Presidente de la Repiblica, establecidos en el Reglamento del COFP, siempre que exista la partida
presupuestaria.

2. Transferencias directas para programas o proyectos de inversion: Se permite a los ministerios,
secretarfas nacionales y demas instituciones del sector piblico realizar transferencias directas de
recursos pablicos a favor de personas naturales o juridicas de derecho privado, exclusivamente para la
gjecucion de programas o proyectos de inversién en beneficio directo de la colectividad,

Por tratarse de un proyecto de inversion en beneficio directo de la colectividad, el mismo gue se denomina
*Construccion del Plan Maestro Urbano y Paisajistico de la: Ciudad de Chone: Componente de Infraestructura
Urbana, Hidresanitaria, Pluvial, y Repotenciacion de Espacios Pdblicos de La Ciudad del Conccimiento en la
ciudad de Chone, Provincia de Manabi”, el cual se encuentra enlazade con el reasentamiento parque de la
familia, toda vez que se deben de reubicar a 13 familias que se encuentran asentadas de manera irregular
donde se construird el parque; y, el GADM de Chone conocedor de ios derechos Constitucionales de fos
ciudadanos chonenses, no puede dejar en indefension a las 13 familias, de tal manera que ha construido una
pequefia urbanizacion con viviendas dignas, con tedos los servicios bésicos indispensables para el buen vivir

de estas familias beneficiadas.

a pesar que no se cumple con el [ote minimo de acuerdo a la ORDENANZA REFORMATORIA DE LA
ORDENANZA No 008-GADMCH-CM-2021 QUE INCORPORA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USQ Y GESTION DEL SUELO Y, APRUEBA LA ORDENANZA
QUE INCORMPORA LA ACTUALIZACION DEL PLAN CANTONAL DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT) \ APROBACiON DEL PLAN DE Uso y- GESTION DEL SUELO {(PUGS) DEL
CANTON CHONE . 2023-2027, por consu:lerarse que es un proyecto inversién en beneficio directo de la
colectividad; vy, “tornando - en: consideracion que se‘ha cumplido con las respectivas infraestructura basica
establemdas’-"en el artlc:ulo 4?0 de! COOTAD se debe de autorizar el fraccnonamlentos de los lotes por

como lote minimo de 200 m2 para'sér aprobado su fraccionamiento, por tratarse de un proyecto de vivienda de
interés social, se requiere que el Concéjo en Pleno autorice al Sr. Alcalde el fraccionamiento por excepcitn de

. Ios 13 Iotes de terrenos, donde se encuentran construidas las viviendas que van a ser entregada alas famll_:as
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beneficiadas de dicho proyecto, cuyo articulo 64 de la ordenanza citada en el parrafo anterior establece que ©
con ef fin de regularizar la tenencia de la propiedad en predios menores a lote minimo en suelo urbano definido
por esta ordenanza, se permitird el fraccionamiento de lotes en dornde se compruebe la construccion y
habitabilidad previa, comprobado mediante procedimiento, a partir de una minima superficie de 100m2 como
lote minimo”,

Toda urbanizacién debe de tener un reglamento interno de copropietario, el mismo que debe de contener
normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes, funciones que correspondan a la
Asamblea de los Copropietarios, facuitades y obligaciones y forma de eleccion del administrador, distribucion
de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los intereses de los
copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio, tal como o establece el articulo 12 de la Ley de
Propiedad Horizontal; de tal manera que si bien es cierto que este documento debe de ser realizado y
aprobado por los copropietarios en asamblea, por ser una urbanizacion creada por el GADM de Chone como
vivienda de un proyecto de inversién en beneficio directo de la colectividad, este debe de ser aprobada por el
Concejo Municipal, como parte de la aprobacion de transferencia de dominio de las vivienda a las familias
beneficiarias.

PRONUNCIAMIENTO JURIDICO, —

Con los antecedentes, base legal expuesta, ordenanza citada y de acuerdo al informe INF-TEC-
CHO25CPOTYV-MEMO0026, de fecha 31 de enero del 2025 emitido por la Coordinacion de Planificacion,
Ordenamiento Territorial y Vivienda, esta Direccién Juridica recomienda al Concejo en Pleno:

1. Aprobar ef fraccionamiento por excepcion de los terrenos donde se encuentran construidas las
viviendas que van a ser entregadas a las 13 familias beneficiadas en el reasentamiento parque la
familia, de acuerdo al articulo 64 de la ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No 008-
GADMCH-CM-2021 QUE INCORPORA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO Y, APRUEBA LA ORDENANZA QUE
INCORMPORA LA ACTUALIZACION DEL PLAN CANTONAL DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT) Y LA APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)
DEL CANTON CHONE 2023-2027.

2. Aprobar la transferencia de dominio mediante donacion, en el cual el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del cantén Chone transfiera de manera gratuita 13 viviendas construidas en
el reasentamiento parque la familia a cada una de las familias beneficiadas de este proyecto de
inversion en beneficio directo de la colectividad, por estar asentadas de manera imegular donde se
construira el parque la familia; esto de acuerdo a las excepciones del articulo 104 de! Cadigo Organico
de Planificacion y Finanzas Publicas, COPFP en concordancia con €l 89 de su Regtamento

3. Aprobar las normas de convivencias de reasentamiento “Parque La Familia” del sector Puerio Arturo,
como parte del proyecto de urbanizacién donde se encuentran construidas las 13 viviendas que seran
entregadas a las familias beneficiarias.

Con sentimientos de distinguida consideracian.

Atentamente,
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CERTI.FICAC!@N No. 2025-SG-026-CE

Fn calidad de Secretario de Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Chone, certifico que, el Pleno del
Concejo Municipal se reunid previa convocatoria del sefior Alcalde,
ingeniero Leonardo Rodriguez Zambrano, e!- 12 de febrero de 2025, en
Sesion Ordinaria No. GADMCH-2025-CM-091-50, con el fin de tratar, el
analisis y resolucién respecto a autorizar al sefor Alcalde la:suscribir la
donacién para la transferencia de los bienes inmuebles que corresponden
al plan de reasentamiento para el “PROGRAMA DE DESARROLLO
SUSTENTABLE EN INFRAESTRUCTURA URBANA E HIDROSANITARIA PARA
COMBATIR LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO, mediante informe
juridico contenido en memorando Nro.. GADMCH-5P-2025-46-MEMO.

RESOLUCION N° 034-CMCH-12-02-2025

VISTO: Presentada la mocidn respecto a aprobar los procedimientos
recomendados en el memorando Nro. Nro. GADMCH-SP~-2025-46-MEMO
y autorizar al sefor Alcalde suscribir la donacion para la transferencia de
los bienes inmuebles que corresponden al plan de reasentamiento para
el “PROGRAMA DE DESARROLLO SUSTENTABLE EN VVINF'RAESTRUCTURA
URBANA E HIDROSANITARIA PARA COMBATIR LOS EFECTOS DEL CAMBIO
- CLIMATICO, por el Conce1al Carios Duefias Garcia, misma que es apoyada
por el concejal Wilfrido Cedeﬁo m el Pleno del Concejo Municipal del
cantén Ch_ong,,por unanlmid_ad RESOLVIO: Aprobar los procedimientos
recomendados en el memorando Nro. GADMCH-SP-2025-46 y autorizar
al sefior Alcalde la suscribir la donacién para la transferencia de los bienes
inmuebles que corresponden al plan de reasentamiento para el
"PROGRA‘MA‘ DE 'DESARROLLO SUSTENTABLE EN INFRAESTRUCTURA
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 URBANA E HIDROSANITARIA PARA COMBATIR LOS EFECTOS DEL CAMBIO
CLIMATICO.

Lo certifico. ~

Abg. John H. Mendoza Zambrano
SECRETARIO DEL CONCEJO




E 5 MUNICIPAL
DEL CANTON CHORE

' E. JAVIER ANDRADE MENDOZA DR.
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Considerando: 3

Que, el Art. 238, de la Consfitucion de la Reptblica de Ecuador, prescribe: “Los gobiernos auténomaos
descentralizados gozaran de autonomia, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacién

ciudadana politica, administrativa vy financiera, y se regirén por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integracién y participacién ciudadana. En ninglin caso el ejercicio de la autonomia
permitira la secesién del territorio nacionaf”.

Que, el Art. 253, de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, prescribe: “Cada cantén tendra un concejo
cantonal, que estara integrado por la alcaldesa o alcalde y las concejalas y concejales elegidos por votacion
popular, entre quienes se elegird una vicealcaldesa o vicealcalde. La alcaldesa o alcalde sera su maxima
autoridad administrativa y lo presidira con voto dirimente. En el concejo estard representada
proporcionalmente a la pablacion cantonal urbana y rural, en los términos que establezca la ley".

Que, el “Art. 264, de la Carta Magna, sefiala que: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine ia ley:

1. Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y
farmular los correspondientes planes de ordenamiento territarial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural,
en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad vy el respeto a la diversidad;

2. Ejercer el control sobire el uso y ocupacion del suelo en el cantén..."

Que, el “Art. 44 - del Cédigo Orgénico De Planificacién Y Finanzas Publicas, expresa. Disposiciones generales
sobre los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos descentralizados. - Sin perjuicio de lo
previsto en la Ley y las disposiciones del Consejo Nacional de Competencias, los planes de ordenamiento
territorial de los gobiernos auténomos descentralizados observaran los siguientes criterios:

a) Los planes de ordenamiento territorial regional y provincial definiran el medelo econdmico productivo y

ambiental, de infraestructura y de conectividad, correspondiente a su nivel territorial, el mismo que se .
considerard coma insumo para la asignacién y regulacion del uso y ocupacion del suelo en los planes de
ordenamiento territorial cantanal y/o distrital;

&

b} Los planes de ordenamiento territorial cantonal y/o distrital definirdn y regularan el uso y acupacion del suelo
que contiene la localizacidn de to ctlwdades que se asiente en el terntono y las disposiciones

normativas que se def nari".p ral ¢

Corresponde & , vamente a Ios goblernos municipales y metropalitanos la regulacién, control y sancion
respecto del uso - ocupacién del suelo en el territorio del cantdn. Las decisiones de ardenamiento territorial de
racnonahzaran Ias mtervenmones en . el territorio. de todos los gobiermos auténomos

reg:men'de uso del suelo y urbanlstlco para lo cual determinara las condlcmnes de urbanlzamon parcslacion,

;Iotezac!on divisién o cualqmer otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
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asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales...”.

Que, el “Art. 55, del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expresa:
Competencias exclusivas del gobiemo auténomo descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley; '

a} Planificar, junto con otras instituciones del sector ptiblico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y fa ccupacion del suelo urbano y rural,
en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad. ..

b) Ejercer el control sobre el uso ¥ ccupacion del suelo en el cantén...”.

Que, el “Art. 60, del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expresa,
atribuciones del alcalde o alcaldesa. - Le corresponde al alcalde o alcaldesa:

...1) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el Art. 424 del COOTAD, dispone: Area varde, comunitaria .y vias. - En las subdivisiones y
fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacién administrativa de urbanizacién, el urbanizador
debera realizar las obras de urbanizacién, habilitacién de vias, dreas verdes y comunitarias, y dichas areas
deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesidn gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area 1til urbanizable del terreno o predio a
urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la
planificacién municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la
superficie entregada. ..." Se exceptuan de esta enfrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de
particién hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacién y lotizacion...”

Que, el COOTAD en su Art. 470 ordena: E{ Gabierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, en
cualquier division o fraccionamiento de suelo ruraf de expansion urbana o suelo urbano, exigira que el
propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados
al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropalitano. Segin el caso, se aplicara el régimen de
propiedad horizontal y demas normas de convivencia existentes para el efecto, que se regularén mediante
este Cadigo y las ordenanzas.

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin contar con la autorizacién
‘de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran las sanciones econdmicas y
administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones pehales si los hechos
constituyen un delito, en este ultimo caso la municipalidad también podra considerarse como parte perjudicada.

Se entenderd por reestructuraciéri de lotes un nuevo trazado de paicelaciones defectuosas, que podra
imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: '

1. Regularizar la configuracion de los lotes; v, )
2. Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacién urbana:

I Art. 4 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn De Suelo, expresa. Para efecios
jcacién de esta Ley, se utilizaran las siguientes definiciones constantes en este articulo:
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..8. Fraccionamiento, pal’tiG[Oﬂ o subdivision. Son los procesos mediante los cuales un predio se"*su
varios predios a través de una autorizacién del Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal o méro

J

que viabiliza el registro e individualizacion de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueﬁéﬂ é“’ y -

distintos condicionamientos y obligaciones en funcién de lo previsto en el respectivo plan de uso y gestién’
suelo. :

Que, conforme a fo deferminado en los Arts. 54 Letra ¢}, 55 letras a) y b) y 57 letra x) del COOTAD y el articgilo
44 letra b), disposicién transitoria Cuarta del Cédigo de Planificacion y finanzas Publicas, corresponde al GAD
Municipal establecer el régimen de uso del suele y urbanistico, para lo cual determinara las condicicnes de
urbanizacion, parcelacién, lotizacién, division ¢ cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad caon la
planificacién cantonal, asegurando parcentajes para zonas verdes y areas comunales...”

Que, el articulo 19 de la LOOTUGS, dispone la resfriccion para fraccionamiente de este tipo de suelo, sin
embargo, no lo prohibe, entendiendo que [a restriccidn que se debe de aplicar es que el uso dei lote
fraccionado no de seguir siendo usado en actividades productivas,

Que, la Ordenanza Sustitutiva de Parceslaciones y Urbanizacidon para el Canton Chone en su Art. 1.- El
gobierno Municipal aprobara mediante resolucién toda urbanizacién que se realice dentro de los limites del
cantén Chone, previo informe de la Direccién de Planeamiento Urbano y dictamen de la comision de
planeamiento Urbano, segin el caso de acuerdo a lo que determina la ley de régimen municipal {ley derogada
ahora COOTAD)

Que, la Ordenanza que Incorpora a la Normativa Municipal el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT) Y Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS) del Cantén Chone en su capitulo 2 dice que la Adquisicidn
y Administracién det Suelo en los Procesos de Fracclonamientos Urbanisticos.

Que, el Art 73 de la Ordenanza que Incarpora a la Normativa Municipal el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Tetritorial (PDOT) Y Pian de Uso y Gestidn de Suelo (PUGS) del Cantdn Chone, expresa: Condiciones de los
fraccionamientos con fines urbanisticos. - Se respetarédn las condiciones especificas de Iote establecidos para
cada uso de suelo. En general deberan cumplir.

Que, el Art 77 de la Ordenanza que Incorpora a la Normativa Municipal el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) Y Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS) del Cantén Chone, expresa: Cesién de suelo
para areas verdes, - Se cederd el 7.5% minimo de acuerdo a las siguientes estipulaciones:

+ En bandas (1) lineales, que puedan ser arboladas, a lo lago de los ejes viarios principales de 3 m de

ancho;

= En unidades (2) especiales, auténomas o aisladas, donde se pueda inscribir un circulo de entre 3a 5
metros de radio, para garantizar una forma con un tamafio que sea funcional; :

« Con esto se promueven la generacién de sendas lineales (1)

Una vez realizada ia rewsacnon de la documentacién adjunia, del predio del cual se pretenden fraccionar los
OCHO lotes este, se ¢ ntro.de los Poligonos de intervencion ¢
(MM1), de acuerdo nza que incorpora a la Nommativa- Muhicipal el Plan de Desarrolio y
Ordenamient Te rlal (PDOT) y Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) del Cantén Chone.

- Frente del It Je y retlros mlmmos de la edlf‘ icacion -

s=Frente. ml'nlmo 10 OOm R
e Retlros :
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Frente: 3.00m {retiro)
Posterior: no menor a 2.00m;
Lateral: 1.50m de retire a un lado

b.- Se mantiene la tipologia de los retiros en las construcciones y/o permisos autorizados previos a la presente
normativa; asi como las tipologias en los sectores, lotizaciones y urbanizaciones ya aprobadas y respetando
las franjas de proteccion ya establecidas. ‘

¢.- Coeficiente de ocupacién de suelo
(COSY): 70% en las zonas con retiro (sin soportal)

d.- Coeficiente de Uso de suelo (CUS):
CUS: Edificabilidad Minima 2 pisos;
CUS: Edificabilidad Méxima 4 pisos.
Uso General

» Moxto o Miltiple
Lote Minimo

s 200.00m2
Tipologia

* Retiro

Uso
MM1 — 200m

Que, con fecha 31 de enero de 2025, con fecha 31 de Enero de 2025, mediante Memorando N° GADMCH-DP-
2024, con asunto “SOLICITUD DE DOCUMENTACION PARA DILIGENCIAS TRAMITE DE
FRACCIONAMIENTO EN REASENTAMIENTO PARQUE DE LA FAMILIA® que en Sesidn Ordinaria N°
GADMCH-2025-CM-081-80. Con el fin de tratar, el analisis y resolucion respecto a autorizar al Sefior Alcalde
la suscripcién de la donacion para la transferencia de los bienes inmuebles que corresponden al plan de
reasentamiento para el "PROGRAMA DE DESARROLLO SUSTENTABLE EN INFRAESTRUCCTURA
URBANA E HIDROSANITARIA PARA COMBATIR LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO" mediante
RESOLUCION N° 034-CMCH-12-02-2025, inmueble ubicado en el Sector Puerto Arturo de la parroquia y
cantén Chone, provincia de Manabi, se presenta la solicitud para fraccionar TRECE lotes con 4rea para Calles
y areas verdes cuyo destino final es para el “REASENTAMIENTO PARQUE DE LA FAMILIA™. inmueble
ubicado en el Sector Puerto Arturo de la parroquia y cantén Ghone, con un 4rea de 3.71 7,68 m2 de acuerdo al
GCertificado emitido por el Registro de la Propiedad, y a medicion en sitio, y a linea de fabrica realizada por el
ing. Alejandroc Tana técnico de 4rea solicitan el fraccionamiento de TRECE lotes para el REASENTAMIENTO
PARQUE DE LA FAMILIA.

Que, el ing. Henry Delgado Zambrano, Coordinador de Planificacién, Ordenamiento Territorial y Vivienda del
GAD Municipal del canton Chone, mediante MEMORANDO CHO2024-CPOTV-DES-0026 de fecha 31 de
ENERO de 2025, cédigo 0047-U, manifiesta que del predio general ubicado en el Sector PUERTO ARTURO
de la parroquia y cantdén Chone; con un 4rea de 3.717,68 m2 de acuerdo al Certificado emitido por el Registro
de la/Propiedad, y de acuerdo a informe de linea de fabrica realizada por el Ing. Alejandre Tana, Técnico del
WE: ] del cual se solicita realizar e! fraccionamiento de TRECE lotes para darle vialidad al

TAMIENTO PARQUE DE LA FAMILIA.
<
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Ing. Lecnardo Enrigue Rodriguez Zambrana Alcalde del GAD Municipal de Chone.

RESUELVO:

Art, 1.- Autorizar el fraccionamiento de 1 lote de 3.717,68 m2,, con las dreas ya determinadas para bal!es y
dreas verdes no quedando un &rea restante de propledad del GAD Municipal del cantdn Chone de
conformidad a los informes de la Direccién de Planificacion en el MEMORANDO Nro. GADMCH-DP-2025-144-
MEMO de fecha 06 de febrero de 2025 y de la Coordinacidn Planificacion de Ordenamiento Territorial y
Vivienda en el MEMORANDO CHO2025-CPOTV-DES-0026 de fecha 31 de enero de 2025,

DESCRIPCION CANTIDAD
Lote General 3.717,68 m2
Lote N° 1 a fraccicnar 154,94 m2
Lote N° 2 a fraccionar 108.53m2
Late N° 3 a fraccionar 120.99m2
Lote N°® 4 a fraccionar 130.08m2
Lote N° 5 a fraccianar 133.11m2
Lote N° 6 a fraccionar 131.63m2
Lote N° 7 a fraccionar 136.54m2
Lote N° 8 a fraccionar 142.05m2
Lote N° 9 a fraccionar 141.68m2
Lote N° 10 a fraccionar 137.74m2
Lote N° 11 a fraccionar 136.23m2
Lote N° 12 a fraccionar 103.77m2
Lote N° 13 a fraccionar 142.71m2
Area para calles y parqueaderos 1.352 m2

644.87m2

Area para 4reas verdes
Quedando los linderos del lote a fraccionar de la siguiente manera:

Lote N°® 1 a fraccionar 154.94 m2

Norte: Con Kelvin Lenin Alcivar Zambrano y con Pedro Antonio Montes Zambrano en 14.53m
Sur: Con Calle Sin Nombre en 15.07m

Este: Con Lote N° 2 en 13.39m

Oeste:; Con Alfaro Buenaventura Sabando en 8.49m

Lote N° 2 a fraccionar 108.5

Zambrano y.con Jose Tomas Plnargote Cedefio en 7.33m
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Este: Con Lote N® 4 en 17.49m
Oeste: Con Lote N° 2 en 15.83m

Lote N° 4 a fraccionar 130.09 m2

Norte: Con Victor Alejandro Ponce Moreira y Conyugue en 6.70m
Sur: Con Calle Sin Nombre en 7.33m

Este: Con Lote N° 6 en 18.20m

Oeste: Con Lote N° 3 en 17.493m

Lote N° 5 a fraccionar 133.11 m : :

Norte: Con Victor Alejandro Ponce Moreira y Con Lilia Bernandina del Consuelo Garcia Zambrano en 7.36m
Sur: Con Calle Sin Nombre en 7.27m

Este: Con Lote N° 6 en 18.14m

Oeste: Con Late N° 4 en 18.20m

Lote N° 6 a fraccionar 133.63 m2

Norte: Con Lilia Bernandina de! Consuelo Garcia Zambrano y Con Enner Alexander Vera Brava en 7.33m
Sur: Con Calle Sin Nombre en 7.71m

Este: Con Lote N° 7 en 18.10m

Oeste: Con Lote N° 5 en 18.14m

Lote N° 7 a fraccionar 136.54 m?

Norte: Con Con Enner Alexander Vera Bravo y Lilia Bernandina del Consuelo Garcfa Zambrano en 7.40m
Sur: Con Caile Sin Nombre en 7.36m

Este: Con Lote N° 8 en 19.03m

Oeste: Con Lote N° 6 en 18.10m

Lote N° 8 a fraccionar 142.05 m2

Norte: Con Lilia Bernandina del Consuelo Garcia Zambrano en 7.16m
Sur: Con Calle Sin Nombre en 7.37m

Este: Con Lote N° 9 en 18.86m

Qaste: Con Lote N°® 6 en 19.03m

Lote N° 8 a fraccionar 144.68 m2

Norte: Con Shirley Mercedes Moncerrate Garcia Zambrano en 7.22m
Sur: Con Calle Sin Nombre en 7.27m

Este: Con Lote N° 10 en 19.37m

Oeste: Con Lote N°6 en 19.86m

Lote N° 10 a fraccionar 137.74 m2

Norte: Gon Shirley Mercedes Moncerrate Garcia Zambrano y con Nely Edita Manzaba Quiroz en 7.54m
Sur: Con Calle Sin Nombre en 7.40m

Este: Con Lote N® 11 en 17.73m

QOeste: Con Lote N° 8 en 19.32m

Lote N® 11 a fraccionar 136.23 m2
Norte: Con Nely Edita Manzaba Quiroz y con Fanny Galu Manzaba Quiroz en 9.53m
Sur: Corj Calle Sin Nombre en 7.67m
; £4n Lote N° 12 en 14.66m
Hon. Lote N° 10 en 17.73m

052 36110 5
052 695 362

www, chonaegobee ®
infechone.gob.ec

Calles Coldn Q
¥ Bolivar (esquina)



Lote N° 12 a fraccionar 103.77 m2

Norte: Con Fanny Galu Manzaba Quiroz en 7.03m
Sur: Con Calle Sin Nombre en 6.68m

Este: Con Lote N® 13 en 14.89m

Qeste: Con Lote N® 11 en 14.66m

Lote N° 13 a fraccionar 142.71 m2°

Norte: Con Antonio Adalberto Parraga Canchingre en 10.86m
Sur: Con Calle Sin Nombre en 9.83m

Este: Con Varios Propietarios en 16.56m

Oeste: Con Lote N° 12 en 14.89m

Art. 2.- Dejar constancia que, en el presente caso que se relaciona con los fraccionamientos agricolas a los
que se refiere el articulo 471 del COOTAD, no es exuglble esa contribucidn, segun los pronunciamientos del
Pracurador General del Estado contenidos en oficio No. 00155 de 16-02 2018

Art. 3.- Quedar restringido el uso del suelo fracclonado a lo gque determina el numeral 1 del articulo 19 de la
LOOTUGS.

Art. 4.- Notificar con la presente resolucién a través de Secretaria General, al (UGP) del cantén Chone, a la
Direccidn de Planificacion; y, a la Coordinacion de Avaltios y Catastros, para los efectos legales pertinentes,

Art. 5.- Camplase y notlffiquese

Atentamente,

Fiomads alostedabosnzate pors

EOUARDO JAVERR
ANDRADE HMENDOZA

ANDRADE MENDOZA EDUARDO JAVIER
Subprocurador

COPIA: DELGADO ZAMBRANO HENRY VIRGILIO
Coordinacién de Planificacion, Ordenamiento Territorial y Vivienda

Ing. Eduardo Vivas Espinoza
Coordinador de Avaliios y Catastros

CODIGO: GADMC-2024-00000047-U
REFERENCIA: GADMCH-3G-2025-65-MEMO

ANEXO0S: « 0047-U

052 26 101

052 695 362

v, chone.gobec
infofichons.gobec
Calles Coldn

v Botar {esquina)
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2t Conton Ehone &

Abogado Eduardo Javier Andrade Mendoza, Subprocurador Del GAD Municipal del cantén
Chone, MEMORANDO N°GADMCH-SP-2025-66-MEMO, de fecha 25 de febrero del 2025 se
EMITE LA SIGUIENTE CERHFICACION Con fecha trece de marzo del dos mil

veinticuatro, bajo la partida nimero (05) y registrado con el wimero (535) del Repertorio

General, se encuentra inscrita la escritura de RESOLUCION ADMINISTRATIVA, que
realiza a su favor el GOBIERNO AUT ON 0 DES‘GENTRALIMDO MUNICIPAL DEL
CANTON CHONE, representado por. el
calidad de_:j{lcalde consistente dzcha escLityr ,_

mrado dentro de_la%;ﬁyg%nteslznderoif':':r : #
' ', 'R: Predio niimero 10, manzan%@ (Lotzz Ccit)

s "':
resoluczon 110 especy" ica ublcaczon dé/l b%en ni historia

j%dorré;mo) Segun se ha comprobado

por una revision en los zzegzstrqs dg la "fof cina a rﬁu e—:argo'

libros, registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad y Mercantil del

Cantén Chone.- B) El presente certificado tiene una validez de treinta (30) dias contados a

partir de la fecha de la e’ﬁzbszon del &mo segun se/ ha comprobado luego de la revision de los

archivos y sistemas jegt.s‘}fmle o JUE IR,
Heyvei ﬁ\{s de febrero del da f ' _;.

.// Nombre y ApeIdeo“i’ =3 Firma
Elaborado y Revisade por: Maria del Carmen Urbina Ddvila ASPEATIX 30 mm‘ﬂ\—':
Crevista 4% # MemATRYD KTy

7 vem cznco '

Paginaldel Dir. Calle sucre y Trajano Viteri - diagonal a la Iglesia San Qéyetano
Email, rp.chone.man.z4@gmail.com
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON CHONE CH?@%&E

RTIFICADO DE AVALUO -
O 000 AU

UiRIWxQ0ewW

|
i
s‘
26 de febrera de 2026 a leg 11:38
|

El departamanto de Availlos y Catastros certifica que revisado el Kardex Indice e oncontrd el nombre del sefior (A):
PROPIETARIO: GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHONE

RUC/CEDULA: 1360000470001

Cuyos datos corresponden al siguiente detalle:

. ._ S R Avalilo Avaliio Avaltio
Tipo| Clave Catastral Direccidn Tere. “['Consti yereno | Const Propiedad
UR | 1303018002048 PUERTO ARTURO 14168 | 4152 | $11456.63 | $9500.74 | $20966.37
Total
Avaliins | $20966.37

Es todo ehi cuanto se puede CERTIFICAR, en mério a la verdad para los fines que ef interesado oreyera convenlente.

l HETH OCUMENTO NO AGREOITA LA THOLARIDAR PH LA PROF[EDAD, VALIDO POR 60 DIAR

OBSERVACITIN:
NOTA; LOTE #h A FRACCIONAR MEDIANTE RESOLUCION Nro, GADMGOH-8P-2028-35-RES

Atentamente:

BT izcse eag Erenainite gy
L YESSICA YESSENIA

IDALGO MOREIRA
S

ZERTEON EDUARDD.
pS ESPTHOZR
impreso por:
ING. EDUARDO VIVAS ESPINOZA HIDALGO MOREIRA YESSICA YESSENIA
COORDINACION DE AVALUOS Y CATASTROS COORDINACION DE AVALUIOS Y CATASTRO

_‘CHONE 26 de febrero del 2025

Puude verificar la validez de este decuinento ingresando al portal wab
https:/fenlinea.chone.gob.ecivalidacion/certificado/UiRtWxQ0eW o leyendo el siguiente
codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO
 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL tHONE
10 INFORME DE LINEA DE FABRICA  resurge porti

R 2 RN T &5 N° de Linea de Fébrica | 0288 4
DIRECCION BE PLANIFICACION DEL GADM CHONE CODIGO DE SISTEMA | GADMC-2024-00000047-1 %,
FECHA [ 24-02-2025 _“____'”’
PROPIETARIO: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHONE T
LINEA DE FABRICA PARA: UBICADO EN: | CALLE I8 NOMABRE
VENDER EDIFICAR ENTRE - | CALLE LA FORTALEZA [ iNTERSECCION ~
CERRAMIENTO OTROS FINES | ¥ CROQUIS DE gBI&ﬂ\C!ON DEL LOTE GENERAL
‘ DATOS DEL LOTE GLOBAL ; -
AREA DE TERRENO: 141.68m2 :
FRENTE DEL LOTE: 7.27m
POLIGONDS DE PIT 11
INTERVENCION TERRITORIAL
Uso: MNM1-200
BARRIO/LOTIZACION PUERTO ARTURD
MANZANA:
N" LOTE:
CANT(N: CHONE
PARROQUIA: CHONE
DATOS DEL PREDIO:
CLAVE CATASTRAL: |
POLIGONO PREDIO " P2 3 pa OBSERVACION: INFORME DE 1INFA DE FABRICA DE ACUERDO A RESOLUCION
. : Nro. GADMCH-SP-2025-35-RES.
COORDENADAS X
COORDENADAS ¥
] ancHO REFERENC!A DE
NOMENCLATURA DE CALLES: bE ViA: UNEA DE FABRICA BETALLE DEL PREDIO GENERAL ~
CALLE SIN NORBRE 9.50m CONRETHO

PLANIFJCACION DE VIAS ¥ PROYECTOS PUBLICOS |
vias SpBRE Bl PREDIO PFROYECTO SOSRE EL PREDIO
st | [ mo]x | si] [ "NoJx
ESTADO ACTUAL
DEL PREDIO/PROPIEDAD
AFECTACION PARCIAL AFECTACION TOTAL
st | [no [x | si] [ nofx
CERRAMIENTO LINEA DE FABRICA
si{x [no | si | x | no|j

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUFLO A APLICARSE EN LA ZONA

LGTE MiND _ [200.00m2| REDROS MINIMOS DEZONA | ADOsADA | | cONTINUA | x T astapa | |'eareapa |
FRENTEMINIMO _| 10,00m FRONTAL 3.00 ADOSADA CONTINUIA AISLADA PAREADA
ALTURA MAXIMA | 12.00m LATERAL T 1.00 A B
N. DE PISOS C
MmO 2 LATERAL 2 0.00 — — —
‘N. DEPISOS MAXIMO| 4 POSTERIOR 2.00 ﬁ * |
CO% 70% | . B |
cus 2.8% s

NOTAI

= Esta informe es un documento aetamente informativo en el territorio del cantén Chone, y no significa tlhulo fegal que pueda hacerse valer confra
terceros ni que vaya en su contra. .

» Este informie s emitido en base al Plan de Uso y Ocupacin de Suelo & instrumentos de Planificacldn y su Loardinacidn, asl como de Ordenanzas
vigentes.

» Este informe se ancuentra referide de acuerdo al Certiflcado de Solvencia emitide por el Registro de la Propiedad v Moercantil, ¥ con los archivos de
catastro. 51 exlste algiin error acercarse a la coordinacidn para la actualizacidn y correccldn respectiva.

* iste Informe no autorlza ningin trabajo de construccldn o divisidn de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

# Cualguier alteracidn o enmendadura del presente documento, lo anulara.

PAGINA 1/2




GORIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

'CHONE {

DEL GANTON CHONE  INFORME DE LINEA DE FABRICA ~ resurge por ti
RISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS
AGUA POTABLE S| X NO CALZADA sl X ND
ALCANTARILLADO TR NO BDRDILLO | SI X ND
LUZ ELECTRICA St {X RO ALERAS sl X ND
TELEFONO S| X NO

ORDENANZA QUE INCORPORA A LA NORMATIVA MUNICIPAL EL PLAN DE DESARROLLD Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y PLAN DE
USOD Y GESTION DE SUELO {PUGS) DEL CANTGN CHONE

U5O GENERAL MIXTO O MULTIPLE 1™
TIPOLOGIA CON RETIRO
MMi-200
TIPO CODIGO USOS ESPECIFICOS PRINCIPAL| COMPATIBLE |RESTRINGID] FROHIEIDD,.
RU-1 Baja Densidad X
RESIDENCIAL REJ-2 Maediana Densidad X
RU-3 Alta densidad X
MMme Barrial X
MMZ Zonal X
MMA Comercial Agropecuario X
. MMM Mercados y Supermercados X
M!)‘TD o MMS Servicios Varios X
MULTIPLE
MBMSP Servicios Profesionales y Financieros X
MMF Comardio y Serviclos Funerarios X
MMT Transporte X
MMH Hospedaje X
C5N Entretenimiento Necturno X
COMERCIAL Y CSE Comerclo Especial X
SERVICIDS CSR Comerdio Restringido X
csp Camercio Prohibido X
INDUSTRIAL IND-BY ndustria Bajo Impacto X
IND-MIL Industria Mediano Impacto X
EQUIPAMIENTO EQ Equipamiento X
PROTECCION DEL R
;?;‘?éh;:::glg PHC Patrimonio X
CULTURAE,
p;:%{%gg: PE Ecoldgica X
Riesgos X
REVISO: APROBADO POR:

A F'nﬁ;.' worE iR piry

ALEJANDRS
TANKR MENDOZA

Ing. Alejandro Tana Mendoza
. ANALISTA 1 DE PLANIFICACION

i 'n'ﬂ'“ hy VYRGTLIO
ADD ZAMBRAND

[=%

Ing. Henry Delgado Zambrano.
COORDINADOR DE PLANIFICACION,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

?l 3‘0”?&”“"6“‘“;"5”

Ing. Lenin Andrade Hidrovo
DIRECTOR DE PLANIFICACION
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De conformidod can lo establecido en el numeral 1 del articulo 219 de la
Constitucion de lo Republica del £cuador v ariiculos 25 numnral 1.37
numeral 4; v, 166 de la Ley Orgénica Elecioraly de Organs.r.ac:ones :
Polfticas de la Repiiblica del Ecucidor, Cadigo de la Demoeracia, '

El Pleno de la Junfa Provincial Electoral de Manabi
Confiere a

Leonardo Enrigue Rodriguesz Zambrano / i

; la credencial de

.
i ] AlCﬂZde NOTARIR P 'ﬂm\ - ﬂﬁ a(“‘““" o
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L Ky ke

Canton C/zone focemert

Para cumpiir sus funciones para el periodo 2023 - 2027,
de conformidad con lo dispuesto en la Constituelén de fa Repﬁblicgmlnl.l;cutiorh ‘{-;3 EL?;/ M sswanta ] Panil

"*W; Nonjuo PRIMERG - CANTON cnwe

Dado en Manabi, el mes de mayo de 2023 - f{
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% gna)  CERTIFICADO DE voTACIGN

% OE FERRERO DE 2025

e ANDRADE MENDOZA EDUARDO
JAVIER
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- Registro Unico de Contribuyentes

?)IE %% Namero RUC
AUTFANOMO DESCIENTRALIZADO 13600004700
MUNICIPAL DEL CANTON CHONE

Representante legal X
« RODRIGUEZ ZAMBRANO LEONARDO ENRIQUE

Estado Régimen L
ACTIVO GENERAL
Fecha de registro Fecha de actualizaciéon  Inicio de actividades
01/09/1984 13/02/202°3 04/08/1884

Fecha de gonstitucién Reinicio de actividadgs'"' Cese de actividades
04/08/1884 No regist a o iig No registra

Jurisdiccion . oObligado a llevar contabilidad
ZONA 4 / MANABI / CHONE ] Sl BT

Tipo Agente ce retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Si Si

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Cantéon: CHONE Parroquia: CHONE

Direccion

Calle: BOLIVAR Numero: S/N Interse ccidon: COLON Edificio: COBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZ Referencia: ESQUIMNA, FRENTE A LA PLAZA SUCRE

iMedios de contacto _
Teléfono domicilio: 052696650 Teléfono trabajo: 052695321 Web:
WWW.CHONE.GOB.EC Email: secretaria_general@chone.gob.ec Celular: 0988763912

Actividades econdémicas
« 084110101 - DESEMPENO DE LAS FUNCIONES EJECUTIVAS Y LEGISLATIVAS DE LOS ORGANOS Y
ORGANISMOS CENTRALES, REGIONALE!: Y LOCALES.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 8

Obligaciones tributarias
« 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DEGLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
» ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFICADOC

« ANEXO DE REPORTE DE BIENES INMUELES TITULOS HABILITANTES PATENTES MUNICIPALES Y
ESPECTACULOS PUBLICOS

1/2




Razo6n Social Namero RUC
GOBIERNO AUTONOMO 1360000470001
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL |
CANTON CHONE

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documente estan sujetas a cambios. Revise
periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
______________________________________________________ - am - e wa
Cadigo de verificacion: CATRCR2023000391483
Fecha y hora de emision: 13 de febrero de 2023 15:03
Direccion IP: 201.218.10.210

Validez del cerificado: El presente cerlificido es valido de conformidad a lo establecide en ia
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-0000021 *, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que 1 o requiere sello ni firma por pare de la Administracion

Tributaria, misma que lo puede verificar en 2 pdgina transaccional SRE en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.

2{ 2
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D]recmén General de Registro Civil,
ldentificaciéh y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR

B Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUmero tnico de identificacion: 1310749781

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ ZAMBRANO LEONARDO
ENRIQUE

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 24 DE MARZO DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Gonyuge: MUROZ VERA JOHANNA JAZMIN

Fechia de Matrimonio: 22 DE ABRIL DE 2005

Datos del Padre: RODRIGUEZ BORRERO GALO ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ZAMBRANO ZAMBRANO OLILIA BERNARDA
Nacionlalidad: ECUATORIANA

Fecha de expadicién: 7 DE AGOSTO DE 2015

Condicién de donante: S DONANTE

S &
Kk, D6k (‘,?3-%\ Informacian certificada a la fecha: 26 DE MARZO DE 2025
Emisar: MARICQ BAYARDO MASAPANTA BONILLA - MANABI-CHONE-NT 1 - MANABI - CHONE

N” de certificado: 258-126-16964

258.126-169

III Ledo, Otton José Rlvadene:ra Gnnzélez
Diector General dol Registro Chvil, dentificacién y Cedulacion
Decumento firmado electranicamente

8- 64
La institucion e persona ante quien se presente este certifcatio debera validario en:htips:fivirtual.registrocivil.geb.ec, conforme & la LOGIDAG Art. 4, numerar 1 yalaLlsGe,
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. Rireccidn Generat de Registro Civil,
tdentificacion y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR

g Direccién General de Registro Clvil, ldentificacion y Cedulaeidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD -

+-:Niimero-inico de identificacion: 1310438211 . |
-:7-:Nombrel-s ;;ell ciudadano: GOVEA AYALA JOSE RICARDO

"f"'“”??‘tb‘_iiiz%“" andicié;g ﬁe_l;ggglulado: CIUDADANO"

 Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

. Fecha de nacimiento: § DE FEBRERD DE 1982

Nagiéhalidad: ECUATORIANA

~ Sexo:HOMBRE

" Instruecion: BAGHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PARTICULAR

 Estatlo Civil: CASADO
Conyuge: VERDUGA SANTOS DEICY ALEXANDRA
Fecha de Matrimonio: 7 DE DlCiEMBREiDE 2001
Datos del Padre: GOVEA GARCIA JOSE RAMON
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: AYALA CUADROS YANE DELLANIRA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 28 DE DICIEMBRE DE 2022

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE MARZO DE 2025
Emiser: MARIO BAYARDO MASAPANTA BONILLA - MANABLCHONE-NT 1 - MANAB! - CHONE

N° de certificado: 251-126-16986

1-126-169

II" L.cdo. Ottdn José Rivadeneira Gunza!ez
Director General del Registro Civil, [dentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

25 85
La Instucion o persona ante quien se presents gste Cericago Genera vangana ennitps:Hivirual.registrocivi.gon.ec, COMomme & 12 LOGIRAG Al 4, numera 1 y & a Lok,
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 mases desde el dia de su eralsion. £n caso de presentar Inconvenlentes con este docurmento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



COORDINACION DE RENTAS INTERNAS

CERTIFICACION

El GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON CHONE, mediante
RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° GADMCH-2025-A-0035.1 resuelve en su Art 1.
Disponer a la Direccién Financiers, la exoneracién de los titulos de créditos por impuesto de
alcabalas, utilidades, gastos administrativos y junta de beneficencia de los predios donde se
construyeron las 13 viviendas que se daran en donacion a las familias asentadas de manera irregular
en el lugar donde se construira el proyecto Parque La Familia, de acuerdo al literal b del articulo 534
del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomias y Descentralizacién, COOTAD en
concordancia con el literal b del articulo 8 de la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza que
Reglamenta la Determinacién, Recaudacién Y Admmlstracmn del Impuesto de Alcabalas del Cantén
Chone, :

Los beneficiarios del proyecto Parque La Familia son:

Nro. de casa Beneficiario - _ e Nro. de cedula
5 MARITA JULIETH MENDOZA ZAMBRANO ' 1350516918
6 BRYAN GRISMALDO MENDOZA ZAMBRANG 1350712830
7 WALTER HUMBERTO ZAMBRANO LUCAS 1307123198
8 EDUARDO XAVIER GORDILLO VERDESOTO 1309561916
9 JOSE RICARDO GOVEA AYALA 1310438211
10 MARTA ELENA GORDILLO VERDESOTO 1314513837
11 JIMY GERARDO ZAMBRANO LUCAS 1307895647
12 CLAUDIO EDUARDO GORDILLO VERDESOTO 1312532474
13 WALTER HUMBERTO ZAMBRANO LUCAS 1307123198

En Chone, marzo 27 de 2025 se:CERT{FICA que estan exonerados del pago de los impuestos por
impuesto de alcabalas, utilidades, gastos administrativos y junta de beneficencia, Es todo en cuanto
puedo certificar en honor ala verdad. .
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>Z0N DE INSCRIPCION: EMITO: Doy cumplimiento a la inscripcion de a
escritura de: DONACION GRATUITA E IRREVOCABLE otorgada por: GOBIERNQ
WWLMM
Representido Legalmente Por el Alcalde Ing. Leonardo Entigue Rodriguez
Zambrano; a_favor de. GOVEA AYALA JOSE RICARDQ: cuya copla antecede
consts anotada en el registro respectivo de: MAYOR CUAN TIA, bajo la Partida
namero (431). Y registrada esta cf/‘/f_qena;i/%m?o (772) del Repertorio
General de Propiedades. LO CERT/ gt’? ....... "‘\”\;‘z N
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